. - N & 1.4 Hohe baulicher Anlagen VERFAHRENSVERMERKE
GEM EINDE RAM'N Ol'tstell Llnken PLANZEICHENERKLARUNG (nach Planzeichenerklirung) | Gemat§ 16Abs. SBauN\i‘G darf im Plangebiel die maximale Hohe baulicher Anlagen 1. Aulgestolt auf Grund det vom 23.08.2018
A . ausnahmsweise durch Anlagen far die Gebaudetechnik, wie z.B. Be- und Enth lagen 3 2 iy ity el
La nd.kre IBS Qlorponl'l mﬁrg. _"GG relfbswabld Link o 1.Ant der baulichen Nutzung und Anlagen zur solaren Energiegewinnung um 1,00 m Oberschritten werden. o B e Ly
vorzeitiger Bebauungsplan Nr. ewerbegebiet Linken : 2. abweichends Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2BauGB :
g asp g Gewerbegebiet §9 Abs. 1 b;r.e 18908 | ner Beundlos id & gen von bet 50 i Zulssig, Andenstsh ol Rarmin, Burgemsister
die offene Bauwaelse.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 3. Festsetzung von bauliche Anlagen in d baufr
2 5 . — — : 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5 g von gen in der anbaufrele Zone der B104 2. Die for 3 % V.S
vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 der 2. Mal der baulichen Nutzung § ﬂ’s i §9Abs. 1 HrA0und Nr, 6 BauGB Do £ Nereripng Wt Aot Steble isl geMBS § 1 Abs. 4 BauGB LVm.§ 3
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zum Satzungsbeschluss 0 50 100 GRZ08 Grundllachenzahl als Hochstmalk §.19Bay Innerhalb der Anbauverbotszane der Bundesstraie 104 sind Stellplatze und eine
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverirelung Ramin vom 5 s Wenedniage signahmsneis 2ubsely, Ramin, Bargemmeister
.2018 folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.3 "Gewerbegebiet 40.00Hm ;"3""5“5'9 Hohe %CL?NM'me" Anlage Ober §18 BauNVvo 4 b i ""E AMI % s‘“";'d Frt m; zum Schutz, zur :
Llnken bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, dem Text -Teil B und den &rtlichen AL B .CEM ePug SN 5::“:;:,’; ;l:l:‘d"g Mc,s ‘:"ﬂr“;s u:dezg'a:ugr;n Landschaf
Bauvorschrifien erfassen: 3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4.1 Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot eine einreihigeHecke aus heimischen Geholzer] 3.  Die fhzeitige Beleiligung der Offenichkeit nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB ist in der Zeit vom
§ 23 BauNvo anzupfianzen. Abstand der Geholze von der Grundstocksgrenze: 1,75 m, Abstand de st 2018 DS warden.
PL EIL A mmmim Baugrenze Geholze in der Reihe:1 m R B Tl
2 abweichende Bauwelse § 22 Abs.4 BaulNvo Folgende Geholzarten sind zu venwenden: i
Pflanziiste (Pflanzqualitat: Straucher Hohe 60- 100 cm):
4, Verkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche | 4. De Behorden und ur-l.ig: Trager offenticher Belange m:um §4 A:- 1 BauGB mit Schreiben
: ; Corylus avellana  Haselnuss Salix purpurea Purpurweide 2ur Abgabe einer Steflungnahme und einer Auiering 2u dem erorderlichen Umfang
offentliche Verkehrsflache StraRenbegrenzungslinie Eiinohymug sliiopels Pratfsikotchen Viburmum faritana Wolliget § md Detafenungsgrad der Unmweltpraung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden,
i Crataegus monogyna Weildom Rhamnus catharticus Kreuzdorn
- und Ausf
ey e lnd Asihn 42 Als Erastz sind durch den Grundslackseigentamer auf den feslgesetzten St
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir vier Laubbaume der Art Tilia cordata (Winterdinde) zu pflanzen.  Qualitat HST, STU 14-16 cm, Ramin, Blrgermeister
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und ;: bg";‘ P"a““’:mbﬁe Weg‘:“\’,“-“'l“"" 4.2 s‘"d“"’:m Vorhabentrager spdlesicria. | Jahr hach
& ubeginn auszulthren. Der Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der P 2 " B
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs.6BauGB sind der UNB schriftlich anzuzelgen. Die Baume und Straucher sind dauerhafi zu erhalten. d.D; sonebigen Triger oﬁemll::r Betangs Gnd d::l::hm.m“*n T L du o N{m::
m Umgrenzung ven Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bei Ausfall von Geholzenist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
zur Entwickiung von Natur und Landschaft nachzupflanzen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen, z >
4.4 Die Flache for Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Natur und Ramin. Blrgemalsiél
E:::] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Landschaft ist als Sukzessicnsflache zu entwickeln. Die Flache ist in den ersten drei Jahren 2x
jahrlich zu mahen. Danach erfolgt die einmalige Mahd alle 3 bis 4 Jahre um die Verb o zu | 6.
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i e 3
QI - B 104 - Richtung Grenziibergang Linken = -

von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Baumen (Winterlinden) O Erhalt des Storchennestes

Erhalt von geschotzten Baurnen §18 NatSchG MV
6. Sonstige Planzeichen

=l

7. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
8. Planzeichen ohne Normcharakter

§9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumfichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Hier: Anbaufreie Zone nach § 9 FStG

Art der Nutzung

Grundflachenzahl

ECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. Novamber 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom
10.11.2017 §. 3634) in der derzelt gekenden Fassung

+  Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Nuwmbcf 2017 (BGBL. | Nr. 75 vom 29.11.2017 §. 3786)

. Ober die der Bauleipline und die
D-r-ummg des Planinhalts (Planzaichenvarordnung 1990 - PlanZV)
idF. vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991, Teil 1, 5. 58, BGBL Il
213-16), zulstzt gedinded durch Gesetz zur Umsatzung dar Richinie
2014/52/EU Im  Sticebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammaenlebens in der Stadt vom 4Mai 2017 (BGEL. I, Nr. 25. §.
1057)

* Guseu tbur de Raumodnng und Landerplanung des Landes

LPIG) idF. der

Bokanntmachung vom 5. M 1058 (GVO BL M.V 5. 503613, zuletzt

gendert am 18. Mal 2016 durch Adikel 1 des Gesetres Dber die

Beleligung von BUrgerinnen und BOrgem sowie Gemeinden an

Windparks In Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weterer

HINWEISE

1. Zur volstandigen animlbn du Elngrifs In Natur und immmn fst dia Durchfuhrung
folgender MaBnahma “Ausgleich derer St malndasigonen Flachen

uBerhalb des GellllnEbelaldws tsprechend §1e Abs.3 BSHGB in eine baulichen
Vwannlch §11 Ba it demVnrhlh:nhinergeuadi

1 Als rhalb d: den
Bllmirk und thlnrlkll lul'dlm Fhrsll'ldl 1 Flur 103 Blm-lrtung Bismark und Yil'btlllﬁ'mn
d'-! Fh!smt‘ii 6171 der Flur 101, des Flurstdcks 6 der Flur 101 sewfe des Flursticks 16 der
der Gemarkung Bismark insgesamt 69 standortheimischen und gebietseigenen
Bﬂumﬂﬂln (wier: Bn‘kﬂ&zurﬂun{en
|1 Die Durchfuhrung usgleichs QImlDI 1 lm Elrlln des § 1a Abs. 3 BauGB erfoigt
durch den Vcrhabentrager gemaB § 13 BauGB.  Die auBerhalb des
Geltungsbereiches legenen  Flichen ﬁIF AIJ ﬂd:h smaBinahmen und die darauf
auszufUhrenden Au: ichsmafinahmen sind der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Baufache als Ausgle gemah § 9 Abs. 1a BauGB zugeor g\!l
13 Die Anpflanzungen gemdf 1.1 sind vom \c'u'haber\lllw spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn auszufhren, Der Vollzug dor Nevpflanzungen und dia Luge der Planzstandorta
sind der UNB schiiftfich lnzuzlg: ume und Erluch!r sind dlunrhlﬂ zu erhalten.
Bel Ausfall von Geholzen Ist die nmm
2. Werden bel Erdarbeiten Sachen, Sld‘\l-umh-m}n Dd'nl T-Iomr\ Sachen enldeckt, von
denen anzunehman ist, dass an ihrar Erhakung gem. § 2 1 DSchG M-V ein offentliches
Interssse bestsht, z. B, archiclogische Funde um‘! auffallige Bodenvemmungen st geman
Anzaigepfiicht besteht fur
1 der Arbalten, dlnGrundelg!ntlJmel und zufaligen Zeugen, die den

Gesotzo (BUrger- und
M-V (GVOBL. M-V Nr. 8 vom 27.05.2016, 5. 258)1)

it de erkennen, Der Fund und die Fundstelle sind In unverdnderem
Zustand 2u sthalten. Die Verpfichiung erlscht finf Werktage nach Zugang def Azeige. bal
spalestens nach einar Woche. Die Unlere Denkmalschutzbehrde kann

. des Landes KV M-V)

KARTENGRUNDLAGE

As Kartangrundlage dient der Lage - und Hohenplan des Vermessers Antonl Zych,
Aeksandra $wietochowskieqo 14, Szczecin E-Mail: jzych123@gmeil.com der Flur
11, Teile des Flurstackes 9 Flur 107 Gemarkung Bismark Im MaGstab 1:500,
Lagesystem: ETRS 83 (Zone 33), Hahenbezug NHN vom 17,05,2018

im Banohmon mit dam zustindigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaron
vom 13, Jull 2011 (GVOBL M-V r. 14 vom 29.07.2011, 8. 777) el e e v, Ralcian day Zumdbin
. vom 15.0ktober 2015 srfordet. -
(GVOBLM-V 5, 344, 2016 5. 28), in der derzeit geltenden F 3 Solten sich im Fatl v ot somstge
f i eat deieatpofienden Fassang SEhbdehe Bodemvindanng sigaban. vind di wekaren Sehttts il dam Siastichen, oot

Urnwelt und Natur Meckienbuigischa Soanplatia sowie mit dem Umwelaml de: L.m..h..
Vorpommarn - Graifswaid abzustimmen.

4. Solten bei Erdarbeiten Drdnungen oder anders Entwasserungsleitungen angetroffen
werden, sind diese wieder Runklicnstichtig herzustalen. Der Wasser- und Bodenverband st
2u infarmieren.

5. Gehéize dOrfen nicht in dar Zolt vom 1. MAIZ bis zum 30. September beseitigt werden. Sie
sind vor der Fallung durch einen Fechgulachter auf Brutvogel zu Dberprifen,

Flurstucksgrenze
s Maximale Hohe
Bauweise L
37/1 Flurstacksnummer baulicher Antagen
+1 %% Bemafung 3250 Hohenpunkt aber NHN
& Baum i Boschung

Gebaudebestand >< Abbruch geschitzler Baum

TEXT-TEIL B

Planungsrechtiiche Festsetzungen gem38 § 9 BauGB LV.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1,0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs,1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt.

vermeiden. Die Mahd ist jeweils zwischen dem 16.07. und 30.10, durchzufuhren. Das Mahdgut
ist zerkleinert auf der Flache gleichmaBig zu verteilen oder abzutransportieren.

4.5 For die Fallung von drei nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen sind vier heimische
Baume der Art Tillia cnrdalav A mit einem 19 von mind. 16 -18 cmin 1 n
Hohe auf den in der F i zu pflanzen und dauerhatt z

den Entwurf des Bebauungsplanes mal der Begrindung
bestmmt

Bargermeiser

erhalten. Die anzupflanzenden Geholze sind for die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jah{ 7 'k;‘:":’"“" 5835 DELAIRO DNt "“'m 8t dor Plarzeichnung (Tel A) dem Text {Teib),
Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspfiege) zu pflegen. Nicht angewachsene Geholzg r:, tionen, haben In der Zel wm bis zum""’ e iach § 3 Abs 2 BauGB
sind gleichwertig zu ersetzen. affenflich und im Intemel ausgelogen, Die offenfiche Auslegung ist em Hinwels, dass Anregungen
5. Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs, 1a BauGB walvend der Auslegungsfrist von Jedermann schrittich oder zur Mederschrift vorgebracht werden
Die Durchfahrung des Ausgleichs und Ersatzes gemen Fesmetzungen 4.1 und 4.2 sowie das kdnnen, worden. Die 2ur Auslegung und die Aufforderung
Nachpﬂanzen dieser Geholze werden innerhalb hes des Bebauungspl: u erfolgten mit Himweis au § 3 Abs.2 Salz 2 Halbsalz 2 BauGB.
tzen Baufl als S: lausgle geman § 9 Abs. 1a zugeordnet.
6. B: d htll nach § 86 LBauO MV In Verbindung mit Remin, Blrgermester
§9Abs.4 BauGB
6.1 Werbeanlagen Die von der Planung berlhren Behdrden und sonstigen Trager dflenficher Belange und die
6.1.1. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung oder als Sammebwerbeanlage zulassig. Nachbargemeinden sind geman § 4 Abs. 2 und i 2 Nu 2 BauGB Ober die Merﬂ.me Aulleuung in
i la: W rheant Kenntnis gesetzi und am zur Abgabe %

6.1.2 Werbeanlagen dorfen die Oberkanle des Daches des an dem die
angebracht wird nicht Oberschreiten.
6,1,3 Unzulassig sind Werbeanlagen, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden, Ramin, Brgemelster
6.2 Elnzéunungen
6.2.1 Die Einzaunung ist nur als Ind. in oder zulassig. [ 8- mereverre it hat die . der Of sowie der Behdrden und sonstigen
6.2.2 Far Zaunarlagen mit einer Hohe grofer gleich 2,00 m gilt ein abweichendes I,':‘:’e, R 1?,‘2 o B) i AL Cer Do, e ment,
Abstandsflachentiefenmafl von 0,00 m. ...2018 von der

Die Begrindung zum Bauleitplan wurde ml B-l:hlll der Gemeindevertretung Vom ......... 2018

6.3 Geltungsbereich und VerstbBe gegen die Bauvorschrift

6.3.1 Die orlichen Bauvorschriten getten for den gesamten Geltungsbereich de:
Bebauungsplanes.

6.3.2 Verstofie gegen die Bauvorschrift Nr, 6.1 und 6.2 kdnnen als Ordnungswidrigkeit geman

§ 84 LBauO M-V geahndel werden,

6.4 Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer 1.eine Werbeanlage nicht am Ort der Leistung oder al:
errichtet, 2.die Werbeanlage so anbringt, dass sie die Oberkante des Daches deg

Es dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigendi b

an dem die Werbeanlage angebracht wird Ob hreitet und 3. I

I
Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und tliche Betriebe,
Boro und V de, Anlagen fur sportliche Zwecke (§ BAbs 2 BauNVD)
Wohnungen for Aufsichts- und Berei snen sowie f0r Betri h
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegentber in Grundfiache und Baumasse
untergeordnet sind. (§ 8 Abs. 3Nr. 1 i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNvQ)
1.2 Nicht zulassig sind: Lagerplatze, T 1, Anlagen for , soziake
und dheitliche Zwecke, Vergr itten, Eir delb ‘n:ue die sich an den
Endverbraucher wenden. ( §§ 5 und 6 Nr. 1 BauNvO)
1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsslellen, wenn sie in raumlichen und
betrieblichemZusammenhang mit handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieben stehen
und der g

6. Zum Schutz der Vogel ist oino Baufeldfiemachung aulieralb der
ausschlielich im Zeitraum vom 15, Jul bis 15. Mérz des Fdgejahres durchzufhren.

Wartungs- und Kundendienstieistungen errichtet werden. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in Verbindung mit Herstellungs-,

anbringt, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden und 4. wer eine andere Einzaunung
als Industriezaun, Stabgif oder M 1 verwendet.

gebiligt,

Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus der Plarzeichnung (Teil A) und aus dem Text

(Tel Byund den Grllichen Bauvorschiiften wird hiemmit ausgefertigt,

Ramin,

hder

Bargermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahvend der Dienstzeiten von
jedermann elnqﬁeh.n werden kann und Obef den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..

ich bekannl gemacht worden,
ls! auf die

Ramin,

Birgermelster

g der Verletzung von Verfahrens- und Formschrifien und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Re:hllfolﬂen (§ 214 1. BauGB) und auf die Bestimmungen des
§5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 28.07.2011, 5. 777)

hingewlesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... inKraft getreten.

Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Vorpommern- Greifswald

GEMEINDE RAMIN

htsskizze

Ramin, Bargemeister
Der kataslermalige Bestand wird als richtig dargestelt b dor Projekt  Gemeinde Ramin =
Darstellung der Grenzpunkle giit der Vorbehal, dass cine Prifung nur grob .mm. da die vorzeitiger Bebauungsplan Nr.3  "Gewerbegebiet Linken
Liegenschatskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes st
Wb TiA S geletel SR, Auftraggeber.  Gemeinde Ramin Gber

Amt Locknitz- Penkun, -
Pasewalk, den Siegel Landkrels Vorpommem Greifswald Chausseestraie 30, 17321 Locknitz

Kataster. und Verme ssungsamt

Die Genehmigung des Bebawungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
(Tell B) und den ertichen Baworschiifien wurde mit Verugung der hoheren Verwaltungsbeherde
und Hinwelsen ecteit. Die

Vorentwurf

vom. W AZ: mit

wurdan durch den sakzungs- andemden Beschiuss der Stadivertrelung vorn .
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren Vema'mgsbmd: vom .
AZ: . .. bestatigt,

Ramin, Blrgermeister

A & S GmbH Neubrandenburg
architekten - stadtplaner - ingenieure
August-Milarch-StraRe 1 17033 Neubrandenburg
1.1 (0385) 581020 Fax: (0395) 5810218

3 architeki@as neubrandenburg de
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