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REALIZACJI W FORMULE PARTNERSTWA PUBLICZNO-PRYWATNEGO (PPP).

Europrojekty Consulting sp. z 0.0. oraz Doradztwo Finansowe Grzegorz Bauza o$wiadczajg, ze tre$c
niniejszego opracowania ma charakter informacyjny i nie stanowi porady profesjonalnej ani opinii,
ktéra jest przekazywana klientom w oparciu o indywidualng ocene ich sytuaciji i potrzeb.
Europrojekty Consulting sp. z 0.0. oraz Doradztwo Finansowe Grzegorz Bauza nie ponoszg zadnej
odpowiedzialnosci za skutki prawne zachowania opartego na niniejszym opracowaniu podjetego
bez konsultacji z wykonawcami inwestycji w zakresie zgodnym z ich kompetencjami.
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Przedstawiamy Panstwu opracowanie pn: Analiza finansowo-ekonomiczna, wrazliwosci,
uwarunkowan i wptywu dla inwestycji budowy krytego basenu kgpielowego w miejscowosci
Bezrzecze, Gmina Dobra, woj. zachodniopomorskie, projektowanej do realizacji w formule

Partnerstwa Publiczno-Prywatnego (PPP).

Europrojekty Consulting Sp. z o.0. (EC) - Ekspert Funduszy Unii Europejskiej jest jedna
z wiodgcych w Polsce firm doradczo - konsultingowych. Specjalizujemy sie w kompleksowej
obstudze i pozyskiwaniu dotacji unijnych, opracowujemy wstepne prekwalifikacje projektéw,
biznes plany, studia wykonalnos$ci, dokumentacje kredytowe, analizy finansowo-ekonomiczne
i marketingowe oraz organizujemy szkolenia na temat krajowych i regionalnych Programow
Operacyjnych na lata 2014-2020.

EC jest partnerem Ministerstwa Energetyki — Platformy Zré6wnowazonego Rozwoju (m.in. wraz
z IKEA, SAINT GOBAIN, VEOLIA ENERGIA) oraz Stowarzyszenia obywatelskiego ,Wiecej niz
energia" zatozonego przez CLIENTEARTH, GREENPEACE, WWF i Polska Zielona Sie¢. Ekspert
dziennika ,Rzeczpospolita” i portalu www.gramwzielone.pl, komentator ogo6lnopolskich pism
branzowych ,Fundusze Europejskie”, ,Biomasa”, ,Czysta Energia”. EC jest statym
wspotpracownikiem i doradca Izb Gospodarczych i bankéw komercyjnych, Polskiego
Towarzystwa Fotowoltaiki, GLOBENERGIA oraz Stowarzyszenia Branzy Fotowoltaicznej,
a takze uczestniczy jako wyktadoweca i prelegent w ponad 250 wyktadach oraz seminariach
zwigzanych z problematyka wspotfinansowania i montazu finansowego projektow
inwestycyjnych dla jednostek sektora samorzadu terytorialnego, wyzszych uczelni,
przedsiebiorstw oraz sektora rolnego. EC jest cztonkiem zarzadu Pdinocno Zachodniego
Klastra Energii i Srodowiska oraz cztonkiem Polish Wood Cluster.

Wystepujemy rowniez jako oficjalny partner doradczy dla klientow Banku Gospodarstwa
Krajowego BGK, Banku Ochrony Srodowiska BOS S.A., Banku BPH, Banku Zachodniego WBK,
Banku PKO S.A., Banku PKO B.P., Krajowej Izby Gospodarczej, Péinocnej Izby Gospodarcze;j.

Wieloletnie doswiadczenie specjalistow oraz konsultantéw naszej firmy zostato wypracowane

podczas skutecznej realizacji ponad 1086 projektéw doradczych i inwestycyjnych dotowanych

w latach 2004-2015.




1.1. Partnerstwo publiczno-prywatne - pojecie PPP

Partnerstwo publiczno-prywatne (PPP) to pojecie bardzo szerokie, obejmujace wszelkie formy
wspotpracy sektora publicznego (zamawiajacych) i sektora prywatnego (wykonawcéw) przy
realizacji zadan publicznych, o ile wspotpraca ta obejmuje podziat zadan oraz podziat
zwigzanych z tymi zadaniami ryzyk. Zawsze z tytutu podjecia wspéipracy typu PPP sektor
prywatny uzyskuje wynagrodzenie, ktére moze sie rézni¢ forma. Tak zdefiniowane PPP
obejmowac¢ bedzie zar6wno umowy o PPP zawarte zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jak
i m.in. umowy koncesji na roboty budowlane lub ustugi, umowy na budowe i eksploatacje lub
tylko eksploatacje obiektéw, umowy spétek publiczno-prywatnych, umowy o zarzadzanie
ustugami publicznymi lub $wiadczenie ustug publicznych oparte o przepisy Ustawy Prawo
Zaméwien Publicznych, jak réwniez ztozone umowy dzierzawy nieruchomosci publicznych.
Ramy wspétpracy w formule PPP reguluje Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100 z p6zn. zm.), zwanej dalej w tresci
niniejszej analizy - Ustawa PPP.

Przedmiotem PPP jest wspdlna realizacja przedsiewziecia oparta na podziale zadan i ryzyk
pomiedzy podmiotem publicznym i partnerem prywatnym. Ustawa o PPP nie zawiera definicji
legalnej pojecia wspélipraca. Przyjmuje sie zatem w doktrynie, ze kryterium wspdlnosci
spelnia¢ bedzie solidarne dziatanie podmiotu publicznego i partnera prywatnego zmierzajace
do osiaggniecia uprzednio uzgodnionych celéw. Wspotpraca (zazwyczaj wieloletnia, obejmujaca
caty cykl przedsiewziecia od zaprojektowania przez finansowanie, budowe i eksploatacje
infrastruktury) wymaga podziatu zadan pomiedzy podmiot publiczny i partnera prywatnego
i wskazuje, ze zarowno jedna, jak i druga strona umowy o PPP powinna mie¢ przypisane
okreslone czynnos$ci do wykonania. Z reguly najistotniejszym elementem wspotpracy ze strony
podmiotu publicznego bedzie wniesienie wktadu wiasnego, ale zadania podmiotu publicznego
moga by¢ szersze i obejmowal np. przeprowadzenie konsultacji spotecznych, pomoc
w uzyskaniu wszelkich niezbednych do realizacji inwestycji zezwolen, pozwolen czy tez
uzgodnien, promocje przedsiewziecia, aktywne dzialania w celu zwiekszenia popytu na
$Swiadczone ustugi itp. Wspélna realizacja przedsiewziecia podmiotu publicznego i partnera
prywatnego w ramach PPP zaktada m.in. podzial zadan miedzy strony wspéipracy. W tym
sensie rozumie¢ nalezy czynnos$¢, ktéra nalezy wykona¢ w celu realizacji catego
przedsiewziecia. W tym Swietle wymoég podziatu zadan zostaje speilniony w przypadku

przekazania partnerowi prywatnemu jakiegokolwiek zadania wymaganego do realizacji
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przedsiewziecia PPP. Dziatania realizowane w ramach PPP przez partnera prywatnego musza
stuzy¢ realizacji przedsiewziecia, ktére na gruncie Partnerstwa Publiczno Prywatnego
obejmuje zawsze element utrzymania lub zarzadzania sktadnikiem majgtkowym

wykorzystywanym do realizacji przedsiewziecia publiczno-prywatnego lub z nim zwigzanym.

Elementem odro6zniajacym PPP od innych form wspotpracy pomiedzy podmiotami publicznymi
oraz partnerami prywatnymi (w szczegdlnosci od typowych zaméwien publicznych) jest
podziat ryzyk zwigzanych ze wspdlng realizacja przedsiewziecia. Jednocze$nie ramy
wspéipracy w formule PPP nie okresla jakichkolwiek zasad dotyczacych obligatoryjnego
podziatu tych ryzyk miedzy strony stosunku partnerstwa. W zwigzku z tym kryterium podziatu
ryzyk zostanie spetnione w ramach PPP w przypadku przypisania podmiotowi prywatnemu
dowolnego pojedynczego ryzyka. Umowa o PPP powinna zawsze przenosi¢ ryzyko na strone,
ktéra najlepiej potrafi je kontrolowaé, co oznacza, iz poniesie mniejsze koszty w przypadku jego
materializacji. Praktyka wskazuje, Ze istnieje jednak szereg ryzyk, ktore zazwyczaj przejmuje
strona prywatna, przy czym szczegblne znaczenie ma ryzyko zwigzane z finansowaniem
iutrzymaniem infrastruktury wytworzonej lub jedynie eksploatowanej w ramach

przedsiewziecia PPP.

1.2 Najczesciej stosowane formy PPP

Zatozeniem ustawodawcy jest, aby realizacja przedsiewziecia PPP oparta byta na optymalnym
podziale zadan pomiedzy strony umowy. Wybor najlepszego modelu wzajemnych relacji
kontraktowych bedzie kluczowa decyzja podmiotu publicznego na etapie analizy projektu.
Identyfikujac ostatecznie swoje oczekiwania, a takze zdolnos$ci potencjalnych partnerow,
podmiot publiczny bedzie moégt skorzystac¢ z jednego z wariantow wspotpracy wynikajgcego
z PPP, w tym powota¢ spotke celowag o kapitale mieszanym (spotke PPP) lub skorzystac
z modelu koncesji na roboty budowlane lub koncesji na ustugi.

Przepisy Ustawy PPP nie narzucajg stronom zadnego konkretnego modelu organizacyjno-
prawnego wspoétpracy. Podmiot publiczny bedzie miat wiec wzgledng swobode wyboru formy
odpowiedniej do specyfiki przedsiewziecia. NajczeSciej bedzie ona pochodna wstepnie
przyjetego rozktadu ryzyka, a takze sposobu finansowania planowanego przedsiewziecia PPP.
Decyzje nalezy poprzedzi¢ wnikliwg analizag. Dokonujac wyboru, podmiot publiczny powinien

najpierw podzieli¢ projekt na poszczegdlne etapy, a nastepnie rozwazy¢, ktére z tych etapow
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powinny zosta¢ powierzone partnerowi prywatnemu. Analizujac poszczegélne komponenty
ustug Swiadczonych w ramach PPP, trzeba uwzgledni¢ wybrane zagadnienia:

1. zarzadzania i eksploatacji;

2. projektowania i planowania;

3. kierowania przedsiewzieciem i pracami budowlanymi;

4. sposobu finansowania;

5. Swiadczenia ustug;

6. utrzymania.

Decyzja, ktére z powyzszych zadan powierzone zostang partnerowi prywatnemu oraz decyzja
co do struktury witasnosciowej sktadnikéw majatkowych okresli ksztatt partnerstwa.
W wyniku dokonanej analizy najcze$ciej wspotpraca PPP przybierze jedng z ponizej
wskazanych rodzajow, definiowanych w zaleznosci od tego, jakie elementy realizacji

przedsiewziecia powierzono stronie prywatne;j.

1.3 Rodzaje PPP

W praktyce inwestycyjnej wyrdzniajg sie nastepujace rodzaje PPP:

1. Buduj, eksploatuj, przekaz - BOT (Build-Operate-Transfer) - partner prywatny buduje
infrastrukture, eksploatuje ja, a nastepnie przekazuje podmiotowi publicznemu, ktéry petni
funkcje regulacyjne i nadzorcze.

2. Projektuj, buduj, finansuj i eksploatuj - DBFO (Design-Build-Finance-Operate) — partner
prywatny projektuje stosowng infrastrukture, finansujgc samodzielnie prace konstrukcyjne
i projektowe. Nastepnie na wtasne ryzyko gospodarcze partner prywatny eksploatuje
infrastrukture i Swiadczy okreslone ustugi, z ktorych dochody stanowig jego wynagrodzenie.

3. Buduj, posiadaj i eksploatuj - BOO (Build-Own-Operate) - model podobny do DBFO z tg
réznicg, ze w BOO mamy do czynienia z poczatkowa wilasnoscig prywatng; po wygasnieciu
wspotpracy sktadniki majgtkowe przechodza na rzecz podmiotu publicznego. Ciezar biezacych
naktaddéw, utrzymanie i konserwacja nalezg do obowigzkéw partnera prywatnego.

4. Buduj, przekaz, dzierzaw - BTL (Build-Transfer-Lease) - partner prywatny finansuje
i realizuje inwestycje, biorac na siebie ryzyko przekroczenia kosztow i opdZnien w jej realizacji.
Partner prywatny jest witascicielem inwestycji, ktérej witasno$¢ po oddaniu inwestycji do
uzytkowania przenosi na podmiot publiczny. Operatorem, czyli podmiotem S$wiadczacym

ustugi, jest w zalezno$ci od okolicznosci podmiot publiczny lub partner prywatny. Po okresie



eksploatacji prawo wtasnoSci zostaje przekazane stronie publicznej. Konstrukcja umowy
przypomina umowe leasingu finansowego.

5. Umowa o $wiadczenie ustug - podmioty publiczne bez wiekszych przeszk6d moga zawieraé
z prywatnymi przedsiebiorcami umowy, na mocy ktdrych ci ostatni zobowigzuja sie do
Swiadczenia okres$lonych ustug sktadajgcych sie na cze$¢ wiekszego przedsiewziecia.

6. Kontrakty inwestycyjne - OMC (Operation and Management Contracts) - kontrakty
dotyczace zarzadzania i obstugi infrastruktury S3 to bardziej kompleksowe umowy, ktérych
przedmiotem moze by¢ caty proces $wiadczenia ustug (a nie tylko jego elementy, jak

w poprzednim przypadku).

1.4 Obowiazki stron

Obowiazki stron umowy o PPP bedg ksztattowane w oparciu o art. 7 Ustawy PPP Stosownie do
art. 7 ust. 1 Ustawy PPP. Przez umowe o PPP partner prywatny zobowigzuje sie do realizacji
przedsiewziecia za wynagrodzeniem oraz poniesienia w cato$ci albo w cze$ci wydatkéw na
jego realizacje lub poniesienia ich przez osobe trzecig, a podmiot publiczny zobowiazuje sie do
wspétdziatania w osiggnieciu celu przedsiewziecia, w szczego6lnoSci przez wniesienie wkiadu
wtasnego. Umowa o PPP jest umowa cywilnoprawna. Przepis art. 7 Ustawy PPP zawiera legalng
definicje umowy o PPP, okreslajac jej niezbedne postanowienia. Jednocze$nie art. 7 Ustawy PPP
wraz z art. 1 i 2 Ustawy PPP wspoélnie okre$lajg istote i definicje partnerstwa publiczno-
prywatnego, wyznaczajac jego zakres podmiotowy, przedmiotowy oraz podstawowe elementy
tworzacego je stosunku prawnego. Na mocy umowy o PPP partner prywatny zobowiazuje sie
do realizacji przedsiewziecia, w tym sfinansowania przynajmniej cze$ci wydatkow na jego
realizacje. Partner prywatny ma by¢ zatem nie tylko wykonawcg przedsiewziecia w ramach
PPP, ale takze finansujacym jego realizacje chocby w cze$ci. Realizacja przedsiewziecia przez
partnera prywatnego nastepuje za wynagrodzeniem. W konsekwencji wiec umowe o PPP uznac¢
nalezy za umowe odptatng, albowiem kazda ze stron uzyskuje od drugiej strony okreslone

przysporzenie majgtkowe. Kolejnym istotnym elementem umowy o PPP jest obowigzek
wspétdziatania stron w celu realizacji przedsiewziecia. Tak zdefiniowana wspoétpraca stron
okresla istote PPP oraz odréznia partnerstwo od klasycznego zaméwienia publicznego. Wage
odpowiedniej wspotpracy stron podkresla nie tylko postanowienie art. 7, ale roOwniez art. 1 ust.
2 Ustawy PPP. Wspétdziatanie stron w umowie powinno wyrazac sie w odpowiednim podziale
zadan pomiedzy podmiotem publicznym i partnerem prywatnym. Wspoétdziatanie podmiotu

publicznego w osiggnieciu celu przedsiewziecia moze polegaC przyktadowo na wniesieniu
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przez podmiot publiczny wkiadu wtasnego. W Swietle art. 2 pkt 5 Ustawy PPP wktad wtasny to
Swiadczenie podmiotu publicznego lub partnera prywatnego polegajace w szczegdlnosci na
poniesieniu czes$ci wydatkéw na realizacje przedsiewziecia, w tym sfinansowaniu doptat do
ustug Swiadczonych przez partnera prywatnego w ramach przedsiewziecia lub wniesieniu
sktadnika majgtkowego. Sktadnikiem majatkowym, zgodnie z art. 2 pkt 3 Ustawy PPP, jest
nieruchomos$¢, cze$¢ sktadowa nieruchomosci, przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 551 KC,

rzecz ruchoma oraz prawo majatkowe.

2. Inwestycja

Przedmiotem inwestycji jest budowa krytego basenu kapielowego w miejscowosci Bezrzecze,
gmina Dobra, powiat policki, wojewddztwo zachodniopomorskie, na dziatkach oznaczonych
w ewidencji gruntow i budynkéw jako nr dziatki 66/111 w obrebie ewidencyjnym nr 0001,
Bezrzecze, jednostka ewidencyjna Dobra (Szczecinska), o tgcznej powierzchni 39.212 m?,
ujawniong w prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Policach Wydziale Ksiag Wieczystych
ksiedze wieczystej numer SZ2S/00003082/8, Ksiega Wieczysta nr SZ2S5/00003082/8,
prowadzona dla dwoch dziatek - 66/110 oraz 66/111 (grunty orne - RIIIb, pastwiska - PsIII).

Wiascicielem nieruchomo$ci gruntowej przewidzianej dla realizacji inwestycji jest Gmina

Dobra, adres: Urzad Gminy Dobra, ul. Szczecinska 16 a, 72-003 Dobra.

Zgodnie z art. art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.z 2013 r
poz. 1409), za obszar oddziatywania inwestycji okre$la sie oznaczong w ewidencji gruntéw
i budynkéw dziatke 66/111w obrebie ewidencyjnym 0001 Bezrzecze o powierzchni 39 212 m?2.
Na wyznaczonym terenie nie ma zadnych wykluczen, ktére uniemozliwiajg lokalizacji
inwestycji w tym miejscu. Nie stwierdzono negatywnego oddzialywania inwestycji na

sgsiadujgce dziatki budowlane.

Oddzialywanie na Srodowisko gruntowe i wody podziemne moze nastepowa¢ w przypadku
braku szczelnej sieci kanalizacji. Oddziatywanie akustyczne w trakcie realizacji inwestycji
zwigzane bedzie z typowymi pracami budowlano-konstrukcyjnymi. Bedzie wystepowato tylko
okresowo, podczas prowadzonych robot. Ze wzgledu na wielko$¢ inwestycji, przy jej realizacji
(wzglednie likwidacji), prowadzone prace nie bedg mialy istotnego wptywu na panujacy w tym
rejonie miasta klimat akustyczny. Po zakonczeniu inwestycji sytuacja akustyczna nie ulegnie

zmianie. Zrodtem emisji niezorganizowanej beda samochody dostawcze i osobowe, a w okresie

7



prowadzenia prac budowlanych takze sprzet budowlany. Ze wzgledu na: niewielka emisje
gazow cieplarnianych: tlenku wegla, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, wegla elementarnego
oraz weglowodorow alifatycznych i aromatycznych emitowanych przez samochody i maszyny,
ograniczony zasieg wystepowania maksymalnego stezenia oraz prawdopodobng ilos¢
wjezdzajgcych samochodéw i maszyn na ulice stezenia zanieczyszczen tworzone przez
samochody i maszyny budowlane sg znikome, a wiec zaleca sie ich pominiecie w obliczeniach.
W trakcie prac budowlanych moga powstawa¢ zanieczyszczenia emitowane do powietrza
przede wszystkim z niezorga-nizowanych Zrédet emisji. Zanieczyszczenia (pytowe, gazowe)
zwigzane beda z ruchem samochodowym, a ich zasieg bedzie bardzo lokalny. Planowane
przedsiewziecie nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania z punktu
widzenia ochrony atmosfery. Nie przewiduje sie wystepowania konfliktéw spotecznych z tego
tytutu na terenie Gminy Dobra. Inwestycja jest pozadana ze wzgledéw spotecznych. Brak
zwigzkow przyczynowo skutkowych dotyczacych oddziatywania na klimat. Przebudowa
przedmiotowej infrastruktury sportowo-wypoczynkowej, w niczym nie zmieni miejsko-
gminnego krajobrazu Bezrzecza. Planowana inwestycja nie jest bezposrednio zlokalizowana na
terenie form ochrony przyrody. Inwestycja w niczym nie narusza zasad dotyczacych
zagospodarowania obszaru chronionego krajobrazu zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
Brak zwigzkoéw przyczynowo-skutkowych miedzy planowanymi przedsiewzieciami a ochrong
dobr kultury wspoétczesnej, zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, bowiem wymienione nie
wystepuja na terenie planowanej inwestycji. Oddziatywanie na cztowieka oceni¢ nalezy
pozytywnie ze wzgledu na promowanie zachowan spotecznych, prozdrowotnych i eliminacje
zachowan patologicznych. Brak zwigzkéw  przyczynowo-skutkowych  dotyczacych
oddziatywania na zwierzeta. W trakcie realizacji inwestycji oddzialywanie na zdrowie ludzi
bezposrednio zwigzane jest z zapewnieniem bezpieczenstwa pracy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dziatania zwigzane z bezposrednio z ochrong Srodowiska dotycza technologii
modernizacji, zastosowanych materialow i rozwigzan technicznych, zwtaszcza w zakresie
odprowadzania $ciekdw, gromadzenia i utylizacji odpaddéw, ogrzewania i wentylacji. Nie
przewiduje sie powstawanie zadnych sytuacji awaryjnych zar6wno w fazie budowy, jak i fazie
eksploatacji. Nie przewiduje sie wprowadzenia specjalnych dziatan majgcych na celu
zapobieganie

i zmniejszenie szkodliwych oddziatywan inwestycji na srodowisko przyrodnicze. Przewiduje
sie rozwigzania alternatywne dla planowanej inwestycji. Planowana inwestycja nie bedzie mie¢

negatywnych wpltywoéw na srodowisko przyrodnicze.



Na  etapie  przygotowania  przedrealizacyjnego  analizowanego  przedsiewziecia
przeanalizowano mozliwo$¢ oddziatywania inwestycji na Srodowisko naturalne w aspekcie
prawa wspdlnotowego i krajowego. W zwigzku z brakiem w prawie wspdlnotowym i krajowym
zapiséw, iz budowa krytych basendéw mogtaby znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko naturalne,
nie zostala przeprowadzona procedura postepowania w sprawie oceny oddzialywania
inwestycji na Srodowisko. Projekt nie wymagat sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, gdyz inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym formami ochrony przyrody
zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880).
Inwestycja nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a teren na
ktérym jest realizowana ma powierzchnie powyzej 2 ha. Charakter inwestycji nie jest ujety
wprost w § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397)

ani w Aneksie II do Dyrektywy Rady z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny wptywu

wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko

(85/337/EWG).




2.1 Wariant inwestycji 1

Basen 12,5x25,02 o gtebokosci 100-180cm z zespotem szatni + cze$¢ wejSciowa + kawiarnia +

3 sale do ¢wiczen (24, 35 i 55m2) z zespotem szatni.
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Kosztorys : Budowa basenu - Bezrzecze WARIANT 1
Przyjeto poziom cen na dzien: 30.03.2016r.

Lp. Obiekt/robota jednostka | ilo$¢ jedn. | cena jedn. warto$¢ netto
I BUDYNEK
1 | Roboty budowlane w budynku- w 5 688 097,98
tym:
1.1 | Stan zerowy m2 1304 890,13 1160 729,52
1.2 | Odwodnienie wykopu w czasie m3 4200 30,00 126 000,00
trwania robot
1.3 | Wymiana gruntu m3 1377 35,00 48 195,00
1.4 | Drenaz opaskowy m 162 80,00 12 960,00
1.5 | Stan surowy m2 1947 1243,78 2421 639,66
1.6 | Wykoniczenie wewnetrzne m2 1947 825,28 1606 820,16
1.7 | Wykoniczenie zewnetrzne m2 1947 160,12 311 753,64
2 |Instalacje sanitarne w budynku w 1433 770,80
tym
2.1 | Instalacja i urzadzenia m2 1947| 192,12 374 057,64
kanalizacyjne i wodociggowe
2.2 | Wezet cieptowniczy i instalacja co. m2 1947 185,75 361 655,25
2.3 | Wentylacja mechaniczna m2 1947 358,53 698 057,91
3 |Instalacje elektryczne w budynku w 524 268,69
tym:
3.1 | Instalacje i urzadzenia elektro- m2 1947 196,51 382 604,97
energetyczne
Instalacje i urzadzenia
3.2 | teletechniczne i techniki m2 1947 56,17 109 362,99
informatycznej
3.3 Instalacje alarmowe i sygnalizacji m2 1947 16,59 32300,73
150
* Urzadzenia transportu - winda L9 0 000,00 0,00
5 |Instalacje i urzadzenia specyficzne 1 065 000,00
dla uzytkowania obiektu w tym:
5 1 | Instalacja i urzadzenia uzdatniania kpl. 1 1000 1000 000,00
5.2 | Wyposazenie hali basenowej kpl. 1| 65000,00 65 000,00
6 | Wyposazenie inne w tym: 250 000,00
kpl. 250
6.1 Wyposazenie szatni 1 000,00 250 000,00
kpl. 225
6.2 Sitownia specjalistyczna 0 000,00 0,00
6.3 | Zabiegi krioterapii kpl. 0| 35000,00 0,00
6.4 | Hydromasaz kpl. 0 40000 0,00
6.5 | Jacuzzi kpl. 0 10000 0,00
6.6 | Sauna sucha kpl. 0 30000 0,00
6.7 | Sauna mokra kpl. 0 45000 0,00
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RAZEM BUDYNEK 8961 137,47
Il | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1. | Przytacze energetyczne kabel YAKY m 50 110 5 500,00
4x120mm?2
2 | Sie¢ kanalizacji deszczowej rur pcv m 400 1070,00 428 000,00
fi 400
3. | Sie¢ kanalizacji deszczowej rur pcv m 300 500,00 150 000,00
fi 250
4. | Przytacze kanalizacji deszczowej z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv Sr 200mm
5 Kanaliza,cja sanitarna przewo6d m 170 500,00 85 000,00
ttoczny $r, 90 PE
6. | Przytacze kanalizacji sanitarnej z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv Sr 250mm
Przytacze wodociggowe z rur
7. stalowych o $r. 110 di, 80m wraz ze kpl. 1| 35510,00 35510,00
studzienka wodomierzowa
8. | Sie¢ wodociggowa $r. 160 PE m 140 450,00 63 000,00
9. | Kottownia gazowa kpl. 1 135000,00 135 000,00
10. m2 1112 245,00 272 440,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm
11. | Parking z kostki gr.8cm m2 334 180,00 60 120,00
12. | Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m2 683 150,00 102 450,00
13 | Wzmocnienie gruntu pod m2 1446 48,71 70 434,66
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny
14.| Trawnik m2 1953 15 29 295,00
15. Oswietlenie dr(')g iulicna S%upach m 210 162,85 34 198,50
stalowych
16 | Stup stalowy o$wietlenia drog i ulic szt. 10 6920,00 69 200,00
17. Odwodnienie jEZdni w terenie m 140 1010’00 141 400’00
ptaskim, rury PCV
RAZEM ZAGOSPODAROWANIE
TERENU 1831 548,16
IIT | DROGA PUBLICZNA
1. m2 780 245,00 191 100,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm
2. | Wzmocnienie gruntu pod m2 780 48,71 37 993,80
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny
3. | Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m3 165 150,00 24 750,00
13



4. | OSwietlenie drog i ulic na stupach m 130 162,85 21 170,50
stalowych

5. | Stup stalowy oswietlenia droégi ulic szt. 7 6920,00 48 440,00
RAZEM DROGA PULICZNA 323 454,30
OGOLEM NETTO 11116 139,93
OGOLEM BRUTTO 13 672 852,11




2.2. Wariant inwestycji 2
Basen 12,5x25,02 o gtebokosSci 120-180cm + basen do nauki ptywania 9x12,5x0,8-1,0m
z Zespotem szatni + sauna + cze$¢ wejsciowa + kawiarnia + 3 sale do ¢wiczen (31,311 70m2),

szatnie wspoélne z basenem
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Budowa basenu - Bezrzecze WARIANT Il dziatki nr 66/111, 66/110, 66/26 dr.

Przyjeto poziom cen na dzien: 30.03.2016r.

ilos¢
Lp. | Obiekt/robota jednostka| jedn. |cenajedn. |warto$¢ netto
I | BUDYNEK
1 | Roboty budowlane w budynku- w 7122 493,18
tym
1.1 | Stan zerowy m2 1578 890,13 1404 625,14
1.2 | Odwodnienie wykopu w czasie m3 4500 30,00 135 000,00
trwania robot
1.3 | Wymiana gruntu m3 1296 35,00 45 360,00
1.4 | Drenaz opaskowy m 170 80,00 13 600,00
1.5 | Stan surowy m2 2478 | 1243,78 3082 086,84
1.6 | Wykonczenie wewnetrzne m2 2478 825,28 2 045 043,84
1.7 | Wykoniczenie zewnetrzne m2 2478 160,12 396 777,36
2 |Instalacje sanitarne w budynku w 1824 799,20
tym
21 Fnstalaq:a i urzadzenia kanalizacyjne m2 2478 192,12 476 073,36
i wodociggowe
2.2 | Wezet cieptowniczy i instalacja co. m2 2478 185,75 460 288,50
2.3 | Wentylacja mechaniczna m2 2478 358,53 888 437,34
3 | Instalacje elektryczne w budynku w 667 251,06
tym:
3.1 | Instalacje i urzadzenia elektro- m2 2478 196,51 486 951,78
energetyczne
Instalacje i urzadzenia
3.2 | teletechniczne i techniki m2 2478 56,17 139 189,26
informatycznej
3.3 | Instalacje alarmowe i sygnalizacji m2 2478 16,59 41110,02
150
* Urzadzenia transportu - winda ik 0 000,00 0,00
5 Instalacje i urzadzenia specyficzne 1880 000,00
dla uzytkowania obiektu w tym:
5 1 | Instalacja i urzadzenia uzdatniania kpl, 1 18001 400 000,00
wody 000,00
5.2 | Wyposazenie hali basenowej kpl. 1| 80000,00 80 000,00
6 | Wyposazenie inne w tym: 415 000,00
kpl. 300
6.1 WyposaZenie szatni 1 000,00 300 000,00
kpl. 225
6.2 Sitownia specjalistyczna 0 000,00 0,00
6.3 | Zabiegi krioterapii kpl. 0| 35000,00 0,00
6.4 Hydromasaz kp| 1 40000 40 000,00
6.5 | Jacuzzi kpl. 0 10000 0,00
6.6 | Sauna sucha kpl. 1 30000 30 000,00

17



6.7 | Sauna mokra kpl. 1 45000 45 000,00
RAZEM BUDYNEK 11909 543,44

Il | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. | Przytacze energetyczne kabel YAKY m 50 110 5 500,00
4x120mm?2

2. Sie¢ kanalizacji deSZCZOWEj rur pcv m 400 1070’00 428 000,00
fi 400

3. Sie¢ kanalizacji deSZCZOWEj rur pcv m 300 500’00 150 000’00
fi 250

4. | Przytacze kanalizacji deszczowe;j z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv Sr 200mm

5 |Kanalizacja sanitarna przewod m 170 500,00 85 000,00
ttoczny $r, 90 PE

6. | Przytacze kanalizacji sanitarnej z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv §r 250mm
Przytacze wodociggowe z rur

7. stalowych o $r. 110 di, 80m wraz ze kpl. 1| 35510,00 35510,00
studzienka wodomierzowa

8. | Sie¢ wodociggowa $r. 160 PE m 140 450,00 63 000,00

9. | Kottownia gazowa kpl. 1|135000,00 135 000,00

10. m2 1112 245,00 272 440,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm

11.| Parking z kostki gr.8cm m2 334 180,00 60 120,00

12.| Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m2 593 150,00 88 950,00

13 | Wzmocnienie gruntu pod m2 1446 48,71 70 434,66
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny

14.| Trawnik m2 1806 15 27 090,00

15, | OSwietlenie drog i ulic na stupach m 210 162,85 34 198,50
stalowych

16 | Stup stalowy o$wietlenia drog i ulic szt. 10 6920,00 69 200,00

17. Odwodnienie jeZdni w terenie m 140 1010’00 141 400’00
plaskim, rury PCV
RAZEM ZAGOSPODAROWANIE
TERENU 1815 843,16

IIT | DROGA PUBLICZNA

1. m2 780 245,00 191 100,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm

2. | Wzmocnienie gruntu pod m2 780 48,71 37 993,80
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny
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3. | Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m2 165 150,00 24 750,00

4. | OSwietlenie drog i ulic na stupach m 130 162,85 21 170,50
stalowych

5. | Stup stalowy oswietlenia droégi ulic szt. 7 6920,00 48 440,00
RAZEM DROGA PULICZNA 323 454,30
OGOLEM NETTO 14 048 840,90
OGOLEM BRUTTO 17 280 074,31




2.3 Wariant inwestycji 3
Basen 12,5x25,02 o gtebokosci 120-180cm + basen do nauki ptywania 6,5-8,5x12,5x0,8-1,0m +

jacuzzi 6x5,5m z zespotem szatni + sauna + cze$¢ wejsciowa + kawiarnia

na poziomie -1 - 3 sale do ¢wiczen (41,45 i 52m2) z zespotem szatni
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Budowa basenu - Bezrzecze WARIANT III dziatki nr 66/111, 66/110, 66/26 dr.

Przyjeto poziom cen na dzien: 30.03.2016r.

Lp. | Obiekt/robota jednostka |ilo$¢ jedn. | cenajedn. | warto$¢ netto
I | BUDYNEK
1 | Roboty budowlane w budynku- w 7 662 168,70
tym
1.1 | Stan zerowy m?2 1514 890,13 1347 656,82
1.2 | Odwodnienie wykopu w czasie m3 4500 30,00 135 000,00
trwania robot
1.3 | Wymiana gruntu m3 0 35,00 0,00
1.4 | Drenaz opaskowy m 170 80,00 13 600,00
1.5 | Stan surowy m?2 2766 1243,78 3440 295,48
1.6 | Wykoniczenie wewnetrzne m2 2766 825,28 228272448
1.7 | Wykoniczenie zewnetrzne m?2 2766 160,12 442 891,92
2 |Instalacje saniitarne w budynku w 2 036 882,40
tym
21 Fnstalaciaiurzqdzenia kanalizacyjne m2 2766 192,12 531 403,92
i wodociggowe
2.2 m2 2766 185,75 513 784,50
Wezet cieptowniczy i instalacja co.
2.3 | Wentylacja mechaniczna m2 2766 358,53 991 693,98
3 |Instalacje elektryczne w budynku w 744 800,82
tym:
3.1 | Instalacje i urzadzenia elektro- m2 2766 196,51 543 546,66
energetyczne
Instalacje i urzadzenia
3.2 | teletechniczne i techniki m2 2766 56,17 155 366,22
informatycznej
33 . . L m2 2766 16,59 45 887,94
Instalacje alarmowe i sygnalizacji
4. | Urzadzenia transportu - winda kpl. 1] 150 000,00 150 000,00
5 Instalacje i urzadzenia specyficzne 2090 000,00
dla uzytkowania obiektu w tym:
5 1 | Instalacja i urzadzenia uzdatniania kpl, 1 2000\, 4500 000,00
wody 000,00
5.2 | Wyposazenie hali basenowej kpl. 1] 90000,00 90 000,00
6 | Wyposazenie inne w tym: 685 000,00
6.1 | Wyposazenie szatni kpl. 1| 300 000,00 300 000,00
6.2 | Sitownia specjalistyczna kpl. 1| 225 000,00 225000,00
6.3 | Zabiegi krioterapii kpl. 1| 35000,00 35 000,00
6.4 | Hydromasaz kpl. 1 40000 40 000,00
6.5 | Jacuzzi kpl. 1 10000 10 000,00
6.6 | Sauna sucha kpl. 1 30000 30 000,00
6.7 | Sauna mokra kpl. 1 45000 45 000,00
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RAZEM BUDYNEK 13 368 851,92
Il | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1. | Przytacze energetyczne kabel YAKY m 50 110,00 5500,00
4x120mm?2
o | Sie¢ kanalizacji deszczowej rur pcv m 400 1070,00 428 000,00
fi 400
3. | Sie¢ kanalizacji deszczowej z rur pcv m 300 500,00 150 000,00
fi 250
4. | Przytacze kanalizacji deszczowej z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv Sr 200mm
5 Kanaliza,cja sanitarna przewo6d m 170 500,00 85 000,00
ttoczny $r, 90 PE
6. | Przytacze kanalizacji sanitarnej z m 150 500,00 75 000,00
rur pcv Sr 250mm
Przytacze wodociggowe z rur
7. stalowych o $r. 110 di, 80m wraz ze kpl. 1 35510,00 35510,00
studzienka wodomierzowa
8. | Sie¢ wodociggowa $r. 160 PE m 140 450,00 63 000,00
9. | Kottownia gazowa kpl. 1 135000,00 135 000,00
10. m2 1112 245,00 272 440,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm
11. | Parking z kostki gr.8cm m?2 334 180,00 60 120,00
12. | Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m2 762 150,00 114 300,00
13 | Wzmocnienie gruntu pod m2 1446 48,71 70 434,66
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny
14.| Trawnik m2 1815 15,00 27 225,00
15. Oswietlenie dr(')g iulicna S%upach m 210 162,85 34 198,50
stalowych
16 | Stup stalowy o$wietlenia drog i ulic szt. 10 6920,00 69 200,00
17. Odwodnienie jEZdni w terenie m 140 1010’00 141 400’00
ptaskim, rury PCV
RAZEM ZAGOSPODAROWANIE
TERENU 1841 328,16
IIT | DROGA PUBLICZNA
1. m2 780 245,00 191 100,00
Droga z kostki betonowej gr 8cm
2. | Wzmocnienie gruntu pod m2 780 48,71 37 993,80
nawierzchnie - materac z piasku gr
40cmw powtoce z geowtdkniny
3. | Chodniki z kostki betonowej gr 6cm m2 165 150,00 24 750,00
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4. | OSwietlenie drog i ulic na stupach m 130 162,85 21 170,50
stalowych

5. | Stup stalowy oswietlenia droégi ulic SZt. 7 6920,00 48 440,00
RAZEM DROGA PULICZNA 323 454,30
OGOLEM NETTO 15533 634,38
OGOLEM BRUTTO 19106 370,29




3. Analiza uwarunkowan

3.1 Cele przedsiewziecia

Celem ogélnym przedsiewziecia jest perspektywiczny i zréwnowazony rozwdj oraz
podniesienie atrakcyjnosci Gminy Dobra mozliwe do osiggniecia poprzez osiagniecie
nastepujacych celéw czastkowych:
> promocj¢ gminy dzigki organizacji lokalnych, regionalnych i ogolnokrajowych imprez
rekreacyjno - sportowych,
> wyrdwnanie szans mieszkancom catego powiatu w dostepie do rekreacji i wypoczynku,
> zahamowanie degradacji stanu zdrowotnego mieszkancow przejawiajacego si¢ m.in. wadami
postawy, ztym stanem wydolnosci i sprawnosci fizycznej dzieci i mtodziezy poprzez
umozliwienie dostgpu do rekreacji i rehabilitacji wodnej przez caty rok,
> podniesienie standardu zZycia mieszkancoOw gminy poprzez rozwoj profesjonalnej
infrastruktury sportowej,
> poglebienie integracji spoteczno$ci lokalnej, poprzez stworzenie warunkéw do wspodlnego
spedzania wolnego czasu,
> zahamowanie odptywu mieszkancow gminy Dobra chcacych aktywnie spgdza¢ wolny czas
oraz 0sOb odwiedzajacych miasto, do innych obiektéw sportowych zlokalizowanych
w okolicy, ograniczenie patologii spotecznych poprzez stworzenie alternatywnych

mozliwosci spedzania wolnego czasu.

3.2 Powiazanie ze stanem obecnym.

Na terenie gminy Dobra obecnie znajdujg sie niewielkie prywatne kryte baseny. Najwieksze
z nich to Aqua Academy znajdujaca sie na ulicy Nowowiejskiej 5B oraz Wodne Krélestwo
mieszczace sie na ulicy Marcepanowej 2. Oba os$rodki $wiadcza ustugi w zakresie nauki
ptywania (indywidualnie i grupowo), oraz dodatkowych zaje¢ typu gimnastyka
w basenie, Aqua-aerobik, itp. Dodatkowo Wodne Krélestwo organizuje rdéznego rodzaju
imprezy, eventy, potkolonie dla dzieci- wszystkie atrakcje odbywajg sie w wodzie. Wiekszos$¢
oferowanych przez obie ptywalnie zaje¢ dedykowanych jest dla dzieci. Osoby doroste moga
korzysta¢ z ptywalni w niewielkim zakresie (nauka ptywania i niektére zajecia grupowe).

Oba osrodki posiadajg baseny z ktérych jednoczesnie moze korzystac niewielka liczba oséb.
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Na terenie gminy brak duzego obiektu rekreacyjno-sportowego, ktéry przyczynitby sie do
rozpropagowania zaje¢ sportowych i rekreacyjno-rehabilitacyjnych jak réwniez zdrowego
trybu zycia. Dlatego tez budowa takiej infrastruktury sportowej jest jednym z gtéwnych
kierunkéw rozwoju gminy. Powstanie nowego obiektu sportowego przyczyni sie do rozwoju
wielu nowych dyscyplin sportowych oraz pozwoli na uprawianie zdrowego trybu zycia
iosiggania  wynikéw sportowych. Realizacja projektu wyréwna szanse mieszkancow,
sportowcéw oraz turystow z kraju i zagranicy w dostepie do profesjonalnej infrastruktury

sportowe;.
3.3. Potencjal spoleczno-gospodarczy Gminy Dobra i okolic

Liczba mieszkancéw Gminy Dobra wg stanu na 31.12.2014 (dane GUS) wyniosta 20.144 oséb,
za$ catego powiatu polickiego - 75.386 0sdb. Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 183 osoby
na 1 km2. Gmina Dobra posiada profil gminy wiejskiej, z czes$cig przemystow3 i turystyczng. Na
terenie gminy dziata wiele spétek z sektora MSP dziatajacych w oparciu o wpis do Krajowego

Rejestru Sgdowego oraz do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;j.

Rysunek 1. Lokalizacja gminy Dobra na tle woj. zachodniopomorskiego

Dochody ogétem Gminy Dobra w 2014 r. wyniosty 67,2 mln. zt, za§ wydatki ogétem wyniosty
63,2 mln zt. W 2014 r. dochody gminy na 1 mieszkanca wyniosty 3.399 zt. Dochody wtasne

26



stanowity w dochodach ogétem budzetu gminy 76,2 %. Udziat wplywéw z tytulu podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych w dochodach wtasnych wyniost 53,0 %. W 2014 r. w gminie
Dobra 100 % wydatkéw majagtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Stanowity one

31,1 % wydatkow ogotem budzetu gminy.

Powiat
WYBRANE DANE STATYSTYCZNE 2012 2013 2014

Ludnosé 18357 19301 20144 75386
Ludno$é na 1 km? 166 175 183 113
Kobiety na 100 mezczyzn 104 103 103 103
Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 osab
w wieku produkcyjnym 49 5 51,0 52,0 50,6
Dochody ogoélem budzetu gminy na 1 mieszkanca
w zZi 2918 3265 3399 3682
Wydatki ogolem budzetu gminy na 1 mieszkanca
w zl 3698 3361 3225 3971
Turystyczne obiekty noclegowe? 3 2 2 11
Porady udzielone w ramach podstawowej opieki
zdrowotnej na 1 mieszkanca 2 2 2 4
Lesistos¢ w % 216 21,6 21,8 342
Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 tys.
ludnosci 231 135 121 54
Pracuja_cyb na 1000 ludnosci 162 176 189 195
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (w %) 6,0 6,2 41 5.6
Ludnosc - w % ogotu ludnosci - korzystajaca
Z instalacji© :
wodociagowej 98.0 982 98,2 99 5
kanalizacyjnej 850 85,2 86,0 91,6
gazowe| 91,5 88,8 827 13,6
Podmioty w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci
w wieku produkcyjnym 2779 2797 2855 2072

2 pane dotycza obiektdw posiadajacych 10 i wiecej miejsc noclegowych.  Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 os6b oraz gospodarstw indywiduainych

w rolnictwie. © Dane za 2014 r. w przypadku wodociagdw i kanalizacji sg nieporownywalne z wezesniejszymi latami z powodu zmiany metodologii liczenia wskaznika.

Do szkot znajdujgcych sie na terenie gminy Dobra obecnie uczeszcza 1615 dzieci. Uczniowie
szkot stanowig 8 % ogo6tu mieszkancow gminy. Dane dotyczace liczby dzieci uczacych sie na
terenie gminy zostaty zamieszczone w tabelach na kolejnych stronach dokumentu. Obecnie na
terenie gminy znajdujg sie niewielki baseny, z ktdrych w niewielkim zakresie moga korzystac

uczniowie. Realizacji inwestycji pozwoli na zwiekszenie liczby uczniéw uczeszczajacych na

zajecia sportowe odbywajgce sie w basenie.




Zestawienie liczby ucznidw uczeszczajacych do szkét podstawowych (rok szkolny 2015/2016)*

Liczba uczniéw w poszczegélnych oddziatach Ogdtem
Nazwa szkot Razem z oddziatem
y Punkt Oddziat kl. I-vI przedszkolny
I Il 1 vV V Vi
przedszkolny przedszkolny m
Publiczna Szkota
Podstawowa 30 0 101 75 53 39 56 42 366 366
w Bezrzeczu
Publiczna Szkota x 33 49 38 22 39 39 20 207 240
Podstawowa w Dobrej
Publiczna Szkota
. . 75 122 153 172 100 64 77 73 639 761
Podstawowa w Mierzynie
Publiczna Szkota
Podstawowa w Rzedzinach X 8 9 15 9 = 8 13 65 3
Publiczna Szkota
Podstawowa w Dotujach 25 14 12 17 11 19 13 14 86 100
w Zespole Szkét w Dotujach
Ogoétem 130 177 324 317 195 172 193 162 1363 1540
Zestawienie liczby uczniéw uczeszczajacych do gimnazjum (rok szkolny 2015/2016)*
T — sinvch iatach
Nazwa szkoly iczba uczniéw w poszczegdlnych oddziatac Razem

Publiczne Gimnazjum w Dotujach w

Zespole Szkét w Dotujach 12 25 23 65

*wedtug stanu na dziert 30.09.2015 .



4. Analiza finansowa

Analiza finansowo ekonomiczna zostata przeprowadzona dla projektu budowy basenu
w miejscowosci Bezrzecze w gminie Dobra w wojewo6dztwie Zachodniopomorskim w celu
obliczenia wskaznikow efektywnosci finansowej projektu. Projekt zaktada budowe w formule
PPP.
Przyjeto formute partnerstwa - DBFO - (ang. Design, Build, Finance, Operate - Projektuj, Buduj,
Finansuj, Eksploatuj), gdzie wszystkie naktady oraz koszty eksploatacyjne ponosi partner
prywatny, przyjeto, Ze partner publiczny jest wtascicielem infrastruktury, a partner prywatny
jest operatorem uzyskujacym przychody z tytutu ptatnosci taryfowych.
Na potrzeby opracowania sporzadzono analize skonsolidowang w celu obliczenia ogoélnej
rentowno$ci inwestycji, nastepnie obliczono zwrot z kapitatu odrebnie dla partnera
prywatnego oraz dla partnera publicznego.
1. Analiza zostala sporzadzona w oparciu o nastepujace dokumenty i akty prawne:
e Minister Infrastruktury i Rozwoju - Wytyczne w zakresie zagadnien zwigzanych
z przygotowaniem projektéw inwestycyjnych, w tym projektéw generujacych dochod
i projektéw hybrydowych na lata 2014-2020 - Warszawa, 18 marca 2015rr.
e Urzad Zamowien Publicznych - Partnerstwo Publiczno-Prywatne poradnik praca
zbiorowa - Warszawa 2010 .
e Przewodnik po analizie kosztéw i korzysSci projektéw inwestycyjnych - Narzedzie
analizy ekonomicznej polityki spojnosci 2014-2020 - Grudzien 2014r.
e Ministerstwo Gospodarki PARTNERSTWO PUBLICZNO-PRYWATNE: od pomystu
do wyboru partnera prywatnego - Warszawa 2014 r.
e Biuro Analiz Sejmowych Kancelarii Sejmu - Partnerstwo Publiczno Prywatne -
Warszawa 2014 r.
e Zaktualizowane warianty rozwoju gospodarczego Polski - Warszawa sierpien 2015 r.
e Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) nr 480/2014 z dnia 3 marca 2014 r.
e Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2015/207 z dnia 20 stycznia 2015r.

e Gléwny Urzad Statystyczny - Departament Badanh Spotecznych i Warunkéw Zycia -

Ochrona zdrowia w gospodarstwach domowych w 2013 r.




2. Przyjete zalozenia przeprowadzania analiz

e analiza obejmuje 30 letni okres referencyjny (po zakonczeniu pierwszego roku okresu
realizacyjnego); zgodnie z zaleceniami Komisji Europejskiej okreslonymi
dla poszczegdlnych sektorow

e 1ok 2016 jest rokiem rozpoczecia inwestycji

e analiza finansowa zostata sporzadzona w ztotych, przy zachowaniu zasad rzetelnosci
oraz ostroznej wyceny;

e rokiem obrotowym w przyjetych zatozeniach jest rok kalendarzowy

3. Przyjete zalozenia analizy finansowej

e kwalifikowalnos¢ podatku VAT
Rozpatrujac kwalifikowalno$¢ podatku VAT w przypadku niniejszego projektu,
stwierdza sie, ze podatek VAT nie jest kosztem kwalifikowanym. Partner prywatny ma
mozliwo$¢ odzyskania podatku VAT.

e analiza sporzadzona zostata w cenach stalych - ceny wedlug roku bazowego
(tj. pierwszego roku przyjetego okresu odniesienia), ktérych stosowanie pozwala
wyeliminowa¢ wptyw inflacji na dane finansowe i ekonomiczne;

e analiza obejmuje wylacznie przepltywy zwigzane z projektem;

e w analizie przyjeto finansowa stope dyskontowg w wysokosci 4% - warto$¢ ta wynika
z art. 19 ust. 3 rozporzadzenia nr 480/2014

e analize przeprowadzono metoda standardowg

4. Opis zalozen analizy ekonomicznej

e analiza opiera sie na wynikach analizy finansowej;

e w analizie przyjeto spoteczng stope dyskontowa w wysokosci 5 %- zgodnie
z rozporzadzeniem nr 2015/207;

e na poziomie korzySci ekonomicznych uwzgledniono wytacznie najbardziej oczywiste
efekty zewnetrzne (Efekty zewnetrzne, ktére analizuje sie w ramach analizy
ekonomicznej to efekty zewnetrzne niepieniezne. Efekty te nie sg przedmiotem
transakcji rynkowych, nie sg przez rynek wycenianie, a to w praktyce oznacza, Ze nie
ujmuje sie ich analizie finansowej. Wycena efektéw zewnetrznych jest, wiec
przedmiotem analizy ekonomicznej - do rachunku finansowego projektu dodaje sie

zmonetyzowane efekty zewnetrzne. Monetyzacja efektow zewnetrznych polega zas na
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ich wycenie na $ciSle okreSlonych zasadach i podaniu ich na uzytek analizy
w wartoSciach pienieznych) :
e przyszte oszczednosci w kosztach opieki zdrowotnej,
. przyszte oszczednos$ci w kosztach rehabilitacji,
o unikniecie straty w produkgcji, dzieki mniejszej liczbie dni roboczych utraconych przez
pacjenta i jego rodzine
. nie kwantyfikowano oczywistych korzysci jak wzrost atrakcyjnosci Bezrzecza
co skutkuje wiekszym naptywem mieszkancow i gosci z oczywistymi skutkami
finansowymi dla Gminy i spotecznos$ci lokalnej
e Wgdanych GUS w catej populacji gospodarstw domowych (witgcznie z gospodarstwami,
ktére nie ponosity zadnych wydatkow bezposrednich) Srednie miesieczne wydatki
na ochrone zdrowia na osobe wyniosty w 2013 roku 58,21 zt - przyjeto 20 % kwoty
zaoszczedzonej przez 6 % mieszkancow powiatu
e Wg danych NFZ wydatki na rehabilitacje na jedng osobe przypadto 413,68 zt rocznie -
przyjeto 20 % kwoty zaoszczedzonej przez 6 % mieszkancéw powiatu
o Unikniecie straty w produkcji, dzieki mniejszej liczbie dni roboczych utraconych przez
pacjenta i jego rodzine. Zatozono, ze 1,5 % mieszkancéw powiatu (lub cztonkéw ich
rodzin) dzieki sprawniejszej i lepszej opiece medycznej zaoszczedzi przynajmniej

1 dzien roboczy

5. Naklady inwestycyjne na realizacje projektu

o Naklady inwestycyjne przyjeto na podstawie trzech wariantow przygotowanych przez
BAYER PROJEKT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa.

e Poza naktadami inwestycyjnymi wynikajagcymi z koncepcji technicznej przewidziano
rOwniez inne kategorie takie jak koszty dokumentacji technicznej i koszty analizy
przedrealizacyjne;j.

e Odtworzenie infrastruktury odbywac sie bedzie w ramach wydatkéw na konserwacje,

remonty i naprawy.

6. Zrédia finansowania projektu

Przyjeto, ze wkladem wtasnym partnera publicznego jest nieruchomos$¢ gruntowa,
na ktoérej zostanie zbudowany basen. Nie okres$lano Zrédet kapitatu partnera
prywatnego, na potrzeby analizy przyjeto, Ze budowa zostanie sfinansowana

z kapitatéw wtasnych partnera prywatnego.
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7. Przychody
W zwigzku z realizacja projektu zaplanowano osiaggniecie przychodéw z nastepujacych
Zrodet:

a) Optaty za korzystanie z basenu uczniéw miejscowych szkot

b) Optaty za korzystanie z basenu pozostatych oséb

c) Dzierzawa kawiarni

d) Dzierzawa pomieszczen do ¢wiczen (rehabilitacja)
Dochéd z dzierzawy pomieszczen ustugowych przyjeto na podstawie analizy
dostepnych do wynajmu powierzchni w miejscowosci Bezrzecze. Przyjeto
cene 20 zt /m2 wuznajac ja za realng do uzyskania. Ponizej kilka dostepnych ofert

wynajmu powierzchni biurowych i ustugowych na terenie Bezrzecza.

L.p. | Wielkos¢ m?2 | Cena zt/m? Przeznaczenie Uwagi
1 280 36 handel i ushugi lokal w centrum handlowym,
parter
2 320 20 biurowo- biurowiec, 1-sze pietro
ustugowy
3 119 38 handel, ustugi parter, wejScie od ulicy
4 180 19 biurowo- biurowiec, parter
ustugowy
5 180 20 biurowe wolnostojacy bu(.iynek, wejscie
od ulicy
L.p. Zrédto informacji

1 | http://dom.gratka.pl/tresc/421-67472411-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze.html

2 | http://dom.gratka.pl/tresc/421-66574631-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze.html
http://dom.gratka.pl/tresc/421-66165919-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze-
3 | modra.html

http://dom.gratka.pl/tresc/421-66156867-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze.html
5 | http://szczecin.nieruchomosci-online.pl/lokal-uzytkowy,na-wynajem/14439232.html

N

Dla poszczegdlnych wariantow inwestycji przyjeto nastepujgace wielkoSci:
Wariant nr 1:
a) Uczniowie szkot z gminy Dobra
e Uczniowie korzystaja z basenu w dni robocze w godzinach 8-16
e Cena biletu ulgowego - 6 zt
¢ Jednorazowo na basenie przebywa 40 os6b

Liczba dni nauki w roku - 200

b) Pozostali uzytkownicy basenu

e Srednia cena biletu - 8 zt

28


http://dom.gratka.pl/tresc/421-67472411-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze.html
http://dom.gratka.pl/tresc/421-66574631-zachodniopomorskie-szczecin-bezrzecze.html
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e Korzystaja z basenu w dni powszednie w godzinach 16-21,

w weekendy i dni wolne od nauki w godzinach 8-21

e Jednorazowo na basenie przebywa 30 os6b

e Liczba dni korzystania z basenu - 340

c) Przychody z dzierzawy kawiarni

e C(Cena 1 m2 - przyjeto na poziomie 35 zt

o Wielko$¢ kawiarni wraz z zapleczem- 62,20 m?

d) Przychody z dzierzawy pomieszczen do rehabilitacji

e (Cena 1l m2 - przyjeto na poziomie 20 zt

o Wielko$¢ pomieszczen - 156,50 m?2

Basen - uczniowie zi/rok 384 000
Basen - pozostali zt/rok 820 800
Dzierzawa - kawiarnia zt/rok 26124
Dzierzawa - rehabilitacja zt/rok 37 560

Przychody - Wariant 1

2,06%_\ 2,96%

W Basen uczniowie
B Basen pozostali
Kawiarnia

B Rehabilitacja

Wariant nr 2:

a) Uczniowie szkdt z gminy Dobra

e Uczniowie korzystaja z basenu w dni robocze w godzinach 8-16

e C(Cena biletu ulgowego - 7 zt

e Jednorazowo na basenie przebywa 40 os6b

e Liczba dni nauki w roku - 200




b) Pozostali uzytkownicy basenu
e Srednia cena biletu - 9 zi
e Korzystaja z basenu w dni powszednie w godzinach 16-21,
w weekendy i dni wolne od nauki w godzinach 8-21
e Jednorazowo na basenie przebywa 40 os6b
e Liczba dni korzystania z basenu - 340
c) Przychody z dzierzawy kawiarni
e C(Cena 1 m?2 - przyjeto na poziomie 35 zt
o Wielko$¢ kawiarni wraz z zapleczem - 75,60 m?
d) Przychody z dzierzawy pomieszczen do rehabilitacji
e Cena 1l m2 - przyjeto na poziomie 20 zt

o Wielko$¢ pomieszczen — 158,02 m?

Basen - uczniowie zl/rok 448 000
Basen - pozostali zt/rok 1231200
Dzierzawa - kawiarnia zi/rok 31752
Dzierzawa - rehabilitacja zt/rok 37 925

Przychody - Wariant 2

1,82% _\2,17%

B Basen uczniowie
M Basen pozostali
Kawiarnia

B Rehabilitacja

Wariant nr 3:
a) Uczniowie szko6t z gminy Dobra
e Uczniowie korzystaja z basenu w dni robocze w godzinach 8-16

e Cena biletu ulgowego - 8 zt
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e Jednorazowo na basenie przebywa 40 os6b
e Liczba dni nauki w roku - 200
b) Pozostali uzytkownicy basenu
e Srednia cena biletu - 10 zt
e Korzystaja z basenu w dni powszednie w godzinach 16-21,
w weekendy i dni wolne od nauki w godzinach 8-21
e Jednorazowo na basenie przebywa 45 oséb
e Liczba dni korzystania z basenu - 340
c) Przychody z dzierzawy kawiarni
e C(Cena 1 m?2 - przyjeto na poziomie 35 zt
e Wielko$¢ kawiarni wraz z zapleczem - 101,1 m?
d) Przychody z dzierzawy pomieszczen do rehabilitacji
e Cena 1l m?- przyjeto na poziomie 20 zt

o Wielko$¢ pomieszczen - 193,80 m2

Basen - uczniowie zi/rok 512000
Basen - pozostali zt/rok 1539 000
Dzierzawa - kawiarnia zt/rok 42 462
Dzierzawa - rehabilitacja zt/rok 46 512

Przychody - Wariant 3

1,98%_\2,17%

M Basen uczniowie
M Basen pozostali
Kawiarnia

B Rehabilitacja




8. Prognoza kosztow eksploatacyjnych

Zaktada sie nastepujace wydatki zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg inwestycji

W ujeciu rocznym:

e Placeinarzuty na ptace pracownikéw basenu
e Zuzycie energii elektrycznej i cieplnej

e Zuzycie wody+ Scieki

o Podatek od nieruchomosci

e Ustugi obce

e Remonty i naprawy

Dla wszystkich wariantéw zatozono :

a) Wynagrodzenia - przyjeto $rednig pensje na poziomie 3100 brutto, biorgc pod
uwage réznorodno$¢ zaktadanych stanowisk przyjeto srednig stawke dla wszystkich
stanowisk.

b) Energia elektryczna - wielkos¢ zuzycia energii elektrycznej obliczono na podstawie
danych z innych tego typu obiektéw biorac jako zmienng do obliczen powierzchnie

uzytkowg ptywalni. Stawke energii elektrycznej przyjeto na poziomie S$rednich

stawek pragdu w 2016 roku.
Cena w zt. Operator sieci
Sprzeda\_A_lca Enea Energa PGE RWE Tauron
energii
Enea 0,53 0,61 0,58 0,5 0,54
Energa 0,53 0,61 0,58 0,5 0,54
PGE 0,53 0,61 0,58 0,5 0,54
RWE Polska 0,55 0,64 0,61 0,53 0,57
Tauron 0,53 0,61 0,58 0,5 0,54
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c) Energia cieplna - wielko$¢ zuzycia energii cieplnej obliczono na podstawie danych
z innych tego typu obiektéw biorgc jako zmienng do obliczenn kubature ptywalni.
Stawke energii cieplnej przyjeto na podstawie cennika SEC Sp. z 0.0. w Szczecinie.
Przyjeto taryfe A 2 , gdzie zmienna stawka optaty za ustug przesytowe wynosi
17,70 zt/G]J, natomiast cene ciepta obliczana sie wg wzoru:

(C1x2257)+(C2x77,43)
100%

gdzie:
22,57 % udziat ilosci ciepta zakupionego w EC Szczecin
77,43 % udziat iloSci ciepta zakupionego w EC Pomorzany
C1 cena zakupu ciepta w EC Szczecin C2 cena zakupu ciepta w EC Pomorzany
Dla uproszczenia ceng ciepta przyjeto na poziomie taryfy Z1, czyli 36,93 zt/G]J, stad

stawka przyjeta do obliczen za 1 G] wynosi 54,93 zl.

Nie uwzgledniano innych sktadnikow.

d) Zuzycie wody - wielko$¢ zuzycia wody obliczono na podstawie danych z innych tego
typu obiektoéw biorgc pod jako zmienna do obliczen powierzchnie lustra ptywalni.
Stawke zuzycia wody przyjeto na poziomie cennika ZWIK Szczecin.
http://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/Oglosz_cen_i_stawek_oplat_2015.pdf

e) Zuzycie Sciekow - wielko$¢ zuzycia $ciekow obliczono na podstawie danych z innych
tego typu obiektow biorac pod jako zmienna do obliczen powierzchnie lustra
plywalni. Stawke zuzycia $ciekow przyjeto na poziomie cennika ZWIK Szczecin.

http://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/Oglosz_cen_i_stawek_oplat_2015.pdf
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f) Podatek od nieruchomosci - przyjeto na podstawie uchwaty nr 1X/116/2015 Rady
Gminy Dobra z dn. 29 pazdziernika 2015 r. sprawie okreS$lenia stawek podatku od
nieruchomos$ci na 2016 r. § 2 pkt. 2
http://bip.dobraszczecinska.pl/pliki/dobraszczecinska/File /Uchwaly/2014_2018/1
X/116.pdf

g) Podatek gruntowy - nie uwzgledniano, poniewaz grunt jest wiasnos$cig gminy Dobra

h) Ustugi obce - zaplanowano na poziomie 6000 zt miesiecznie, w sktad ustug obcych
wchodza m.in. optaty z Internet i telefony, ochrona obiektu, ubezpieczenie i inne -
zaplanowano na podstawie szacunkowych wielkosci

i) Remonty i naprawy- zaplanowano remont co 5 lat w wysokosci 100 000 zt

na podstawie szacunkowych wielko$ci.

Dla poszczegdlnych wariantéw inwestycji przyjeto nastepujace wielkosci:

Wariant nr 1:

Zatrudnienie

Stanowisko liczba etatow

Kierownik obiektu 1

Administracja 2

Kasa 2

Osoby sprzatajace 4

Ratownicy 4

Obstuga techniczna 3

Razem 16

Srednia pensja na poziomie 3.100 zt brutto

Zuzycie energii elektrycznej - przyjeto stawke za 1 kWh w wysokosci 0,53 zt, zuzycie
oszacowano na poziomie 418 388 kWh rocznie

Zuzycie energii cieplnej - przyjeto stawke 54,93 zt/G]J, zuzycie oszacowano na poziomie
4 259,8 G] rocznie

Zuzycie wody - przyjeto stawke 4,02 z1/m3, zuzycie oszacowano na poziomie 14 072 m3
rocznie

Scieki - przyjeto stawke 6,25 zt/m3, zuzycie oszacowano na poziomie 14 072 m3 rocznie
Podatek od nieruchomosci - przyjeto stawke 18,61 zi/ m?2, powierzchnia budynku:
1947 m2

Podatek gruntowy - nie uwzgledniano, poniewaz grunt jest wtasno$cig gminy Dobra.
Ustugi obce - zaplanowano na poziomie 6000 zt miesiecznie, w sktad ustug obcych

wchodza m.in. optaty z Internet i telefony, ochrona obiektu, ubezpieczenie i inne
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Remonty i naprawy- zaplanowano remont co 5 lat w wysokos$ci 100 000 zt

ptace zt/rok 595 200
narzuty na ptace zt/rok 119 040
energia elektryczne zt/rok 228 433
energia cieplna zt/rok 233 433
woda zt/rok 56 570
scieki zt/rok 87 950
podatek od nieruchomosci zt/rok 35 358
podatek gruntowy zt/rok -
ustugi obce zt/rok 72 000

Koszty eksploatacji- Wariant 1

5,04%
6.16% 2,48% 20770 W pface

3,96% M narzuty na ptace

W energia elektryczne
M energia cieplna
mwoda

m scieki

podatek od nieruchomosci

ustugi obce
Wariant nr 2:
Zatrudnienie
Stanowisko Liczba etatow
Kierownik obiektu 1
Administracja 2
Kasa 2
Osoby sprzatajace 5
Ratownicy 4
Obstuga techniczna 4
Razem 18

Srednia pensja na poziomie 3.100 zt brutto

Zuzycie energii elektrycznej - przyjeto stawke za 1 kWh w wysokoSci 0,53 zt, zuzycie
oszacowano na poziomie 550 786,9 kWh rocznie

Zuzycie energii cieplnej - przyjeto stawke 54,63 zt/G]J, zuzycie oszacowano na poziomie

5404,7 G] rocznie
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Zuzycie wody - przyjeto stawke 4,02 zt/m3, zuzycie oszacowano na poziomie
19 133,9 m3 rocznie

Scieki - przyjeto stawke 6,25 zi/m3, zuzycie oszacowano na poziomie 19 133,9 m3
rocznie

Podatek od nieruchomos$ci - przyjeto stawke 18,61 zl/ m? powierzchnia budynku
2 488 m?

Podatek gruntowy - nie uwzgledniano, poniewaz grunt jest wtasno$cig gminy Dobra.
Ustugi obce - zaplanowano na poziomie 6000 zl miesiecznie, w sktad ustug obcych
wchodza m.in. optaty z Internet i telefony, ochrona obiektu, ubezpieczenie i inne

Remonty i naprawy- zaplanowano remont co 5 lat w wysokosci 100 000 zt.

ptace zirok 669 600
narzuty na ptace zlrok 133 920
energia elektryczne zirok 290 792
energia cieplna ztlrok 296 161
woda zt/rok 76 918
Scieki ztlrok 119 587
podatek od nieruchomosci zirok 45010
podatek gruntowy zirok -

ustugi obce ztlrok 72 000

Koszty eksploatacji - Wariant 2

7,02% 2,64% 4,23% m ptace

o,
4,51% M narzuty na ptace

W energia elektryczne
menergia cieplna
mwoda
m Scieki
podatek od nieruchomosci

ustugi ohce

Wariant nr 3:

Zatrudnienie

Stanowisko Liczba etatow
Kierownik obiektu
Administracja
Kasa
Osoby sprzatajace
Ratownicy
Obstuga techniczna
Razem

AR OOAIINDNDI—

-
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Srednia pensja na poziomie 3.100 zt brutto

Zuzycie energii elektrycznej - przyjeto stawke za 1 kWh w wysokoSci 0,53 zt, zuzycie
oszacowano na poziomie 612 307,2 kWh rocznie

Zuzycie energii cieplnej - przyjeto stawke 54,63 z1/GJ, zuzycie oszacowano na poziomie
5919,7 G] rocznie

Zuzycie wody - przyjeto stawke 4,02 z1/m3, zuzycie oszacowano na poziomie 20 146,3
m3 rocznie

Scieki - przyjeto stawke 6,25 zi/m3, zuzycie oszacowano na poziomie 20 146,3 m3
rocznie

Podatek od nieruchomos$ci - przyjeto stawke 18,61 zi/ m2, powierzchnia budynku
2766 m?

Podatek gruntowy - nie uwzgledniano, poniewaz grunt jest wtasnoscig gminy Dobra.
Ustugi obce - zaplanowano na poziomie 6000 zl miesiecznie, w sktad ustug obcych
wchodzg m.in. optaty z Internet i telefony, ochrona obiektu, ubezpieczenie i inne

Remonty i naprawy- zaplanowano remont co 5 lat w wysokosci 100 000 zt.

ptace zirok 669 600
narzuty na pface ZHrok 133 920
energia elektryczne zlirok 324 546
energia cieplna zlirok 320 841
woda zHrok 79 470
Scieki zHrok 123 554
podatek od nieruchomosci ztirok 50 234
podatek gruntowy zlrok

ustugi obce ZHrok 72 000

Koszty eksploatacji- Wariant 3

0, 0,
6,96% 2,83% 4,06% W ptace

0,
4,48% | W narzuty na ptace

M energia elektryczne
M energia cieplna
H woda
m scieki
podatek od nieruchomosci

ustugi obce




9. Plan amortyzacji

Zastosowano 2,5 % stawke amortyzacji.

10. Rachunek zyskow i strat dla projektu

W rachunku zyskéw i strat uwzgledniono wytacznie zmiany poszczegélnych pozycji
rachunku wywotanych realizacjg projektu.
11. Rachunek przeplywow pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych obliczono bazujac na kalkulacji poszczegélnych

kategorii w poprzednich punktach

12. Wskaznik FNPV/CiFRR/C
Dla sporzadzonych przeptywéw pienieznych dokonano wyliczenia wskazZnika
finansowej zaktualizowanej wartosci netto FNPV/C. WskaZnik efektywno$ci finansowej
inwestycji zostat obliczony:
e z perspektywy cato$ci inwestycji, bez wzgledu na to, jak jest ona finansowana.
e zperspektywy partnera publicznego
e zperspektywy partnera prywatnego
Wskaznik wskazuje na efektywno$¢ finansowa projektu z uwzglednieniem
catkowitych naktadéw inwestycyjnych. Zostaly one obliczone na podstawie
prognozy przeplywéw pienieznych odpowiadajacej przyjetemu okresowi
referencyjnemu projektu (30 lat) i obejmuja:
e poczatkowe naklady inwestycyjne;
e koszty operacyjne projektu;
e podatki
e wptywy z przychodéw generowanych przez projekt
Przy obliczaniu FNPV/C catosci projektu w przychodach nie uwzgledniano optat za
korzystanie z basenu przez uczniow szkdl z gminy Dobra ( przeptyw miedzy partnerem
publicznym i prywatnym), w kosztach nie uwzgledniono podatku od nieruchomosci
(przeptyw miedzy partnerem prywatnym i publicznym),
W kazdym z rozpatrywanych wariantow:
e FNPV catosSci projektu jest wartoscia ujemng, wewnetrznej stopa zwrotu FRR nie
istnieje (nie mozna jej zinterpretowac).
e FNPV dla partnera prywatnego jest wartosScia ujemna, wewnetrznej stopa nie istnieje

(nie mozna jej zinterpretowac).
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e FNPV dla partnera publicznego jest wartoscia ujemng, wewnetrznej stopa zwrotu FRR

nie istnieje (nie mozna jej zinterpretowac).

13. Opis wynikow analizy ekonomicznej

Celem analizy ekonomicznej bedzie ocena oczekiwanego wptywu projektu na obszar
spoteczno-gospodarczy, na ktory oddziatywac¢ bedzie projekt po jego zakonczeniu. Za jej
pomocg dokonana zostanie weryfikacja, czy inwestycja jest uzasadniona
z ogo6lnospotecznego punktu widzenia, jezeli nawet z finansowego punktu widzenia jest
nieefektywna.

Analize ekonomiczna dokonano wg analizy kosztéow i korzysci, ktéra opiera sie na
analizie efektywnos$ci finansowej projektu, ktéra stanowi punkt wyjscia dla analizy.
W ramach przeprowadzonej analizy kosztow i korzysci, przeptywy finansowe projektu
uzupetnione sg o wycenione w warto$ciach pienieznych strumienie korzysci spoteczno-
ekonomicznych netto z punktu widzenia ostatecznych beneficjentow (tzw. efekty
zewnetrzne). Korekta dotyczaca efektow zewnetrznych ma na celu ustalenie wartosci
negatywnych i pozytywnych skutkéw projektu (odpowiednio kosztéw i korzysci
zewnetrznych). Poniewaz efekty zewnetrzne, z samej definicji, nastepuja bez
pienieznego przeptywu, nie sg one uwzglednione w analizie finansowej, w zwigzku
Z czym musz3 zostac oszacowane i wycenione.

Przy wyznaczaniu pozytywnych efektow zewnetrznych wzieto pod uwage, ze ptywanie
pozwala spala¢ wiele kalorii, a odbywa sie to w przyjemny sposob. Ruch w wodzie
przynosi korzysci nie tylko dla figury, ale i dla zdrowia fizycznego, jak i psychicznego.
Lekarze zalecajg ptywanie na kregostup i na stres, jednak jego zalet jest znacznie wiece;j.
Plywanie pozwala zahartowa¢ organizm i zapobiec niektérym chorobom. Zajecia
na basenie pomagaja réowniez zwiekszy¢ wydolnos$¢ organizmu i na dituzej zachowac
mtody wyglad. Aktywnos$¢ fizyczna w wodzie jest zbawienna dla organizmu, co ma
zwigzek z dziataniem wody na ciato, ktére w czasie ptywania jest odcigzone i utozone w
innej niz zwykle pozycji. Woda masuje je, a nowe bodZce dziatajg na centralne o$rodki
mozgowe. Dlatego tez po wyjsciu z wody czujemy sie rozluZnieni i wypoczeci.
Temperatura wody jest niZsza niz ciata, dzieki czemu organizm hartuje sie.
Wykonywanie ruchow konczyn i ciata powoduje wzmocnienie naczyn krwiono$nych
skéry oraz zakonczen nerwowych. Poprawa krazenia przyczynia sie do lepszego

metabolizmu i do wzmocnienia uktadu nerwowego. Ponadto ptywanie ma korzystny
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wptyw na uktad oddechowy. Mies$nie oddechowe zostaja wyraznie wzmocnione,
a pojemnos$¢ zyciowa ptuc wzrasta. Dzieci i mtodziez o wattej budowie lub otyte, a takze
osoby o mniejszej sprawnosci fizycznej lub gorszej kondycji dzieki zajeciom na basenie
moga w znaczny sposob poprawi¢ swojg forme fizyczng i wzmocni¢ ciato

Przy wyznaczaniu pozytywnych efektow zewnetrznych przyjeto :

e Oszczednosci w kosztach opieki zdrowotnej - na podstawie danych GUS wydatki na
ochrone zdrowia na osobe wyniosty w 2013 roku 58,21 zt - przyjeto 25 % kwoty
zaoszczedzonej przez 6 % mieszkancow powiatu

e Oszczednosci w kosztach rehabilitacji - wg danych NFZ wydatki na rehabilitacje na
jedng osobe przypadto 413,68 zt rocznie - przyjeto 25 % kwoty zaoszczedzonej przez
6 % mieszkancow powiatu

e Unikniecie straty w produkcji, dzieki mniejszej liczbie dni roboczych utraconych przez
pacjenta i jego rodzine. Zatozono, ze 1,5 % mieszkancéw powiatu (lub cztonkéw ich
rodzin) dzieki sprawniejszej i lepszej opiece medycznej zaoszczedzi przynajmniej
1 dzien roboczy

Nie obliczano korzysci zwigzanych ze wzrostem dobrobytu

Nie zidentyfikowano znaczacych kosztéw spotecznych inwestycji

14. Wskaznik ENPV i ERR
Ekonomiczna, biezaca warto$¢ netto (ENPV) inwestycji jest rdznica ogotu
zdyskontowanych korzysci i kosztow zwigzanych z inwestycja. Uznaje sie, Ze projekt jest
efektywny, jezeli wskaznik ekonomicznej biezgcej wartosSci netto jest dodatni,
w przedmiotowym projekcie w kazdym z wariantow Ekonomiczna warto$¢ biezaca
netto ( ENPV) jest wartoScig dodatnia.
Ekonomiczna, wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (ERR) jest wyzsza niz spoteczna
stopa dyskontowa (5%).

15. Wskaznik B/C
Wskaznik B/C ustala sie jako stosunek zdyskontowanych Kkorzysci do sumy
zdyskontowanych kosztéw generowanych w okresie odniesienia. Uznaje sie, ze
inwestycja jest efektywna, jezeli wskaznik B/C jest wiekszy lub réwny jednoSci, co
oznacza, ze warto$¢ korzysci przekracza warto$¢ kosztow inwestycji. W opisywanym
projekcie w kazdym z wariantéw stosunek korzysci do kosztéw B/C jest wiekszy niz 1.

Projekt przynosi korzysci dla spoteczenstwa.
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16. Analiza wrazliwosci i ryzyka

Analiza wrazliwo$Sci ma na celu przedstawienie wptywu niektérych czynnikéw na
koncowa efektywnos¢ finansowa budowy krytego basenu. Badanie potencjalnych zmian
tych czynnikoéw, pozwala okresli¢, ktore z nich w najwiekszym stopniu wptywajg na
element ryzyka, ktore jest nierozerwalnie zwigzane z kazdym procesem inwestycyjnym.
Szczegbétowe informacje dotyczace analizy tego wptywu pozwalaja po oddaniu projektu
do uzytkowania znacznie efektywniej monitorowac¢ jego eksploatacje i w sposob
aktywny ksztattowac te czynniki, tak aby osiggna¢ zaktadane na etapie planowania cele
projektu.
Badanie poszczegdlnych zmiennych polega na tym, Ze zaktada sie okreslone odchylenia
zmiennych objas$niajacych od ich warto$ci podstawowych (prognozowanych) i szacuje
sie ponownie optacalno$¢ przedsiewziecia inwestycyjnego przy nowym poziomie dane;j
zmiennej objasniajacej. Przy czym przyjmuje sie zatozenie, ze zmianie w okre$lonym
momencie podlega tylko jedna zmienna niezalezna. Pozostale zmienne niezalezne
pozostajg na tym samym poziomie bazowym. Nalezy przy tym zaznaczy¢, Ze wraz ze
zmiang jednej zmiennej niezaleznej zmianie moze ulec kilka zmiennych zaleznych.
Badajgc procentowg zmiane poszczegdlnych zmiennych objasniajgcych mozna wskazaé
te, ktérych ewentualne odchylenia (ta sama % zmiana) bedg miaty najwiekszy wptyw na
optacalno$¢ przedsiewziecia inwestycyjnego dla stron w formule PPP. Technika ta
pozwala na zdefiniowanie zmiennych, na ktérych zmiane, przedsiewziecie inwestycyjne
jest najbardziej wrazliwe. Identyfikacja ta stanowi istotng informacje, gdyz wskazuje te
obszary, ktore wymagajg dodatkowych pogtebionych analiz, ktére stuzytyby bardziej
precyzyjnemu okreSleniu czynnikdw ryzyka przedsiewziecia inwestycyjnego.
Analiza wrazliwosci odpowiada w tym przypadku na pytanie: o ile zmieni sie wartos¢
zmiennej objasnianej, jezeli warto$¢ danej niezaleznej zmiennej objasniajacej zmieni sie
0 X %.
W analizie wrazliwos$ci skupiono sie na analizie efektywnos$ci inwestycji mierzonej przy
pomocy finansowej wartoSci obecnej netto (FNPV) i finansowej wewnetrznej stopy
zwrotu wzietych z analizy efektywno$ci. W analizie zasymulowano wplyw
niejednoczesnej zmiany nastepujacych krytycznych zmiennych zewnetrznych:

e Naktady inwestycyjne,

e Koszty operacyjne,

e Przychody
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e Korzysci zewnetrzne na wielko$¢ zmiennych od nich zaleznych. Symulacje zmian
przeprowadzono w przedziale +/- 20% od wartosci oczekiwanej, w interwale
0 10 %. w ponizszych tabelach zaprezentowano wplyw zmian poszczegdlnych

zmiennych na wartos$ci FNPV, ENPV, EIRR, B/C.

Wariant 1
Naklady FNPV FNPV FN.PV ENPV EiRR | B/C
Inwestycyjne ogoélem | prywatny | publiczny
-19033 |-13 364 -5 669
80% [499,3 031,9 467,5 6718 028,3 [8,94% |1,38
-20571 |-14902 -5 669
90% |817,0 349,5 467,5 5173057,3 |7,75% |1,27
-22161 |-16491 -5 669
100% |006,4 539,0 467,5 3575268,6 |6,74% [1,18
-23801 |-18131 -5 669
110% [067,6 600,2 467,5 1924 662,2 |5,86% |1,09
-25492 |-19 822 -5 669
120% [000,6 5331 467,5 221238,0 ]5,09% [1,02
Przychody FNPV FNPV FNPV
ogétem |prywatny publiczny ENPV EiRR |B/C
-26286 |-20617 -5 669
80% |509,9 042,4 467,5 -12 800,4 4,99% 11,00
-24 223 |-18554 -5 669
90% [758,2 290,7 467,5 1781 234,1 |5,88% |1,08
-22161 |-16491 -5 669
100% |006,4 539,0 467,5 3575268,6 |6,74% [1,18
-20098 |-14428 -5 669
110% |254,7 787,2 467,5 5369303,1 |7,56% | 1,29
-18035 |-12366 -5 669
120% [503,0 0355 467,5 7163 337,7 18,35% | 1,42
Koszt FNPV FNPV FNPV .
ekSPloataZYine ogélem | prywatny | publiczny ENPV EiRR | B/C
-17 457 |-11788 -5 669
80% |728,2 260,8 467,5 7 664968,7 |8,57% |1,46
-19809 |-14139 -5 669
90% [367,3 899,9 467,5 5620118,6 |7,67% |1,30
-22161 |-16491 -5 669
100% |006,4 539,0 467,5 3575268,6 16,74% |1,18
-24512 |-18843 -5 669
110% |645,5 178,1 467,5 1530418,6 |5,76% | 1,07
-26864 |-21194 -5 669
120% |284,6 817,2 467,5 -514431,5 [4,74% 0,98




Korzysci FI§IPV FNPV FN_PV ENPV EiRR | B/C
zewnetrzne ogolem prywatny publiczny
-22 161
80% |006,4 -16 491 539,0 |-5 669 467,5 |-834 055,0 |4,56% |0,97
-22 161
90% [006,4 -16 491 539,0 |-5 669 467,5|1370606,8 |5,69% |1,07
-22 161
100% |006,4 -16 491 539,0 |-5 669 467,5 3575 268,6 |6,74% |1,18
-22 161
110% |006,4 -16 491 539,0 |-5 669 467,5 57799304 |7,72% |1,28
-22 161
120% [006,4 -16 491 539,0 |-5 669 467,57 984 592,2 |8,66% [1,39
Wariant 2
Naklad)f FIYPV FNPV FN_PV ENPV EiRR | B/C
Inwestycyjne ogolem prywatny | publiczny
-19 280 -12 726 -6 553 6158 0
80% 089,5 839,9 249,6 585,9 8,00%) 1,34
-21212 -14 659 -6 553 4217 0
90% 943,5 693,9 249,6 474,6 6,86% 1,21
-23 209 -16 656 -6 553 2210
[
100% 716,6 167,0 249,6| 0027 >89%| L1l
-25270 -18 717 -6 553 0
110% 408,6 159,0 249,6 136170,3| 505% 1,01
-27 395 -20 841 -6 553 -2 004 0
120% 019,6 770,0 249,6 022,6 431% 0,93
Przychody FNPV FNPV FN.PV ENPV EiRR | B/C
ogolem prywatny | publiczny
-28 897 -22 344 -6 553 -2736 0
80% 629,8 380,3 249,6 939,1 383% 0,90
-26 053 -19 500 -6 553
- 0,
90% 673,2 423,6 249,6 2634682 4,89%) 1,00
-23 209 -16 656 -6 553 2210 0
100% 716,6 467,0 249,6 002,7 >89%| 1,11
-20 365 -13 812 -6 553 4 683 0
110% 759,9 510,4 249,6 473,6 684%) 1,24
-17 631 -11 078 -6 553 6 965
0,
120% 687,6 438,0 249,6 082,0 7,69%| 141




eksplf(())asltzgc’yjne ol;l(\’)]}i‘rln prl;rl\\/]vl;‘t/ny pul:)l;]i[::‘z/ny ENPV EiRR | B/C
soe| e MLzl 6831 6928 ge7m| 141
som| 2509 o013  sase|  2104| 8% 124
100%| 7166|  a670|  2a06|  oozp| 5% 111
110% '2%)21,3 '13;25,2 -24595,2 -225204,7| 4,91%| 1,00
120% -22571,8 -22925,57’ 'Sfcf’,ﬁ -4211626,(1) 3,86%| 091
zel(vsr:f;i’fzcri)e ogl(gfe‘l,n prgl\\/lvl;‘t,ny puPl‘)Til::‘z,ny ENPV EiRR | B/C
80% -2§1260,2 _126675,8 ‘Sf(iz ‘ézl(ig 4,05%/ 0,91
90% '2%260, 2 '126675,8 ’2595'2 5340,9| 5,00%| 1,01
100% 2?126?2 -126675,8 '355’,2 30221,2 >89%| 1,11
110% -2§1260,2 -126675,8 -245;2 g:ztl,g 6,73% | 1,21
0w 7isel  ds70|  amoe|  as6s| 7546|130
Wariant 3
Invl::;(tl;c(;);ne ogl(\')]}i‘tln prgl\\/lvl;‘t,ny puPl‘)l:]i[;‘z/ny ENPV EiRR B/C
60% 1?9513; -9 024 763,2 -325;’3 23214,2 8,63%| 1,53
90% -128556,471 1;5075? _3255’(2) 29277,8 7,49% | 1,36
100%, 5460 sise| 082  seve| 650%| 121
110%|  0s93|  oi11] o8|  41z4| 562%| 109
120% -2;335’2 '13552 '325;'2 -516839,7|  4,84%/ 0,99




Preychody ogsiem | prywntny | publicany| FNPV | FiRR | B/C
s acesl BTl Tl el 426w 093

ooe| R0 deessl 7s09l 11990 s 105

| szl A32OL TS0 4130 5o 121

110% _139778,2 _136297; '325522 27222’;) 7,22%)| 1,37

120% _113}5946,2 -7 456 326,3 '32533 2613? 7,84% | 1,50

eks pll((()):tZ:Zyj ne OZIE}P;\I’n prgl\\/lvl;‘t/ny puPl‘)l;]il::‘z,ny ENPV EiRR B/C
- -13 (;378,1 -8372179,2 'g 25222 Z 1479,3 764%| 146

90% -1§22f,§ _189755 -325522 3;9()2,2 711%| 1,34

100% -2(5)4762,2 _1;281,2 '325522 ;3173,2 6,50% | 1,21

110% 2?3632 _1?017%3 -325523 326231, 5,60% | 1,08

120% _23253%2 '12;);2 -gzsgz -932538,9| 4,64%| 0,97

Z(:(V\(I)lll‘:{j;lile oglzli‘rln prgl\\/]vl:t,ny puPl‘)l;]ii‘z/ny ENPV EiRR | B/C
80% _2(5)4762’ : '131281’ . '325;’ 512729360 4,90% | 0,99

90% _2(5)4762,3 _121281,2 '3255'3 %;;é 5,72% | 1,10

O e I-od ) B R TR

o] 08 T

oo opZslA32LL L TS091 B8 g6 | 143




17. Podsumowanie

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, Ze w kazdym z rozpatrywanych wariantéw
inwestycji partner prywatny nie osiggnie zwrotu zainwestowanego kapitatu w okresie
30 lat eksploatacji basenu.

Najlepszy z punktu widzenia partnera prywatnego jest wariant nr 3, gdzie z biezacej
dziatalnoSci osigga on najmniejsze straty widoczne w rachunku zyskow i strat, a takze
kumuluje dodatnie przeptywy finansowe widoczne w rachunku przeptywow
pienieznych.

W wariancie nr 2 rachunek zyskéw i strat osigga wartosci ponizej 0, natomiast rachunek
przeptywow pienieznych (nie uwzgledniajgcy amortyzacji) ma warto$ci dodatnie.
Najgorszy z punktu widzenia partnera prywatnego jest wariant nr 1, gdzie
infrastruktura projektowanego obiektu nie pozwala na korzystanie z niego wiekszej
liczby os6b a co za tym idzie nie pozwala na osigganie wartosci dodatnich ani
w rachunku przeptywoéw pienieznych ani w rachunku zyskéw i strat.

Partner publiczny mimo niekorzystnych wynikéw finansowych osiggnie cele spoteczne
w kazdym z proponowanych wariantéw na co wskazujg wyniki analizy ekonomicznej,
gdzie wskaznik B/C jest wiekszy od jedno$ci, co oznacza, ze warto$¢ korzysci

przekracza warto$¢ kosztow inwestycji.

5. Analiza wplywu

Analiza ryzyka ma na celu identyfikacje kluczowych czynnikéw, jakoSciowych i iloSciowych,
mogacych mie¢ wplyw na zakres, harmonogram, efektywnos$¢ finansowo-ekonomiczng
przedsiewziecia oraz ptynnos$¢ finansowg. Wykonanie analizy ryzyka pozwala na zbadanie
zmiany Kkluczowych czynnikéw wewnetrznych i zewnetrznych oraz wszelkich istotnych
zagrozen mogacych sie pojawi¢ w trakcie realizacji przedsiewziecia. Podstawowym zadaniem
tej analizy jest wykazanie, czy okres$lone czynniki ryzyka nie spowodujg utraty trwatosci
finansowej projektu. Analiza ryzyka ma charakter jakoSciowy, gdzie ocenia sie
prawdopodobienstwo faktycznego wystgpienia danego ryzyka (niskie, $rednie, wysokie)
w odniesieniu do analizy trwatoSci finansowej projektu. Opisano réwniez okolicznosci, ktore
sprawig wystgpienie okreSlonej sytuacji, dla zmiennych ustalonych na etapie analizy
wrazliwosci. Analiza okre$la charakter i Zrédlo zagrozen, ich wptyw na planowane dziatania

oraz ograniczenia ryzyka. Dla analizowanego projektu postuzono sie czynnikami
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wewnetrznymi i zewnetrznymi, mogacymi mie¢ negatywny wpltyw na przedsiewziecie.
W procesie zarzadzania ryzykiem zar6wno podczas prowadzenia dziatan inwestycyjnych jak
i podczas eksploatacji krytego basenu kapielowego konieczne jest podejmowanie dziatan
monitorowania, czyli biezace i okresowe S$ledzenie wybranych parametrow oraz badanie
sktadowych ryzyka oraz podejmowanie dziatan w celu minimalizacji ryzyka, czyli wtasciwe
planowanie oraz testowanie.

Powodzenie projektu w decydujgcej mierze zalezy od czynnikéw zdefiniowanych w ponizszej

tabeli.

Stopien

Potencjalne ryzyko prawdopodobienstwa: Opis

wplywu (zrodto) (niski, sredni, wysoki)

Projekt budowlany jest w fazie
opracowania Kkoncepcji przez
1. Bledy w projekcie zesp6t

technicznym niskie architektow/projektantow
branzowych. Ryzyko zwiazane
z btedami w projekcie
technicznym jest minimalne.
Ryzyko zwiazane z dostepnoscia
finansowania w formie dlugu,
kapitatu badz dotacji.
Brak wiazacej oferty
finansowania zlozonej wraz
zoferta partnera prywatnego
moze doprowadzi¢ do braku
finansowania (gtéwnie dluznego)
i opodznienia badz nie-
zrealizowania projektu.
Ocena wymagan wobec formy
ofert finansowania  wymaga
duzego doswiadczenia i oceny
biezacej sytuacji na rynku
bankowym. Nadmiar rygoryzmu
zwieksza pewnos¢ finansowania,
ale istotnie ogranicza
konkurencje w przypadku, gdy
finansowanie w formule PPP
oferuje niewiele instytucji
finansowych. Ryzyko ocenia sie
jako wysokie.
Projekt jest prawidlowo
realizowany, jezeli partner
prywatny czerpie z niego
korzysci i jest w stanie zarzadzad
ryzykiem. Obciazenie partnera
3. Nadmiar ryzyka po stronie wysokie prywatnego zbyt duzym

partnera prywatnego poziomem ryzyka i zajscie
zdarzen obciazonych tym
ryzykiem spowoduje, iZ bedzie on
poszukiwal metod porzucenia
projektu. Chronia przed tym

2. Brak dostatecznego
finansowania wysokie
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wlasciwe zapisy umowne, cho¢
nie zabezpieczaja one przed
brakiem zasadnosci ekono-
micznej projektu dla partnera

prywatnego, ktora moze
zakonczy¢ sie  znalezieniem
sposobu na zaprzestanie

realizacji projektu, co bedzie
rowniez wigzac sie z kosztem dla
podmiotu  publicznego i/lub

odbiorcéw koncowych.

Funkcjonujac w sektorze
publicznym, partner prywatny
ponosi ryzyko zmian

podatkowych. Podmiot publiczny
przejmie ryzyko, jezeli ma wplyw
na dany podatek (np. podatek od
nieruchomosci). Sklonnos¢ par-
tneréw prywatnych do przejecia
ryzyka podatkowego jest bardzo
niskie niska i uzalezniona od stabilnos$ci
systemu podatkowego. Partner
prywatny nie bedzie zain-
teresowany przejeciem ryzyka
zmiany stawki VAT. W projektach
oplacie za dostepnos¢ ryzyko
wzrostu VAT przenoszone jest
zazwyczaj na podmiot publiczny.
Partner prywatny powinien
przejac ryzyko podatkowe.

Naklady inwestycyjne ustalone
zostaly w oparciu o Kkosztorys,
jakimi dysponuje Gmina Dobra.
Zgodnie z ustawa o finansach
publicznych jednostka samorza-
du terytorialnego lub spétka PPP,
aby oglosi¢ przetarg i spisac
umowe z wykonawca inwestycji
musi mieé w budzecie
zabezpieczone s$rodki na jej
realizacje. Srodki te musza byé
zabezpieczone w  wysokoSci
odpowiadajacej kosztorysowi

5. Przekroczenie nakladow Inwestorskiemu. Jesli w prze-

Inwestvevinveh 3 . targu na udzielenie zamoéwienia
tycyjny Srednie publicznego ceny bylyby wyisze

niz zakladane Inwestor moze
zwiekszy¢ przeznaczone na ten
cel Srodki lub uniewazni¢
przetarg. Z wieloletnich do$wiad-
czen Gminy Dobra w prowa-
dzeniu zamoéwien publicznych
mozna stwierdzi¢, ze ceny
ofertowe s3a z reguly ok. 30%
nizsze niZz planowane. Powyzsze
pozwala na wyeliminowanie
ryzyka zwiazanego z Kkosztami
inwestycji. Ryzyko zwiazane
z przekroczeniem nakladow
inwestycyjnych jest srednie.

4. Ryzyko podatkowe
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Zaklada sie, ze realizacja inwe-
stycji trwa¢ bedzie od I kwartatu
2017r. do III kwartalu 2018r.
Zalozony harmonogram realizacji
projektu uwzglednia ewentualne

opoOznienia spowodowane
nieprzewidzianymi  sytuacjami
(koniecznos$¢ uniewaznienia

i powtdrnego ogloszenia prze-
targu, warunki atmosferyczne
i inne ewentualne okolicznosci
srednie powodujace wydluzenie czasu
prowadzenia robot). W celu
zabezpieczenia terminowego
wykonania robét, w przetargu na
wybor wykonawcy - jako jedno
z istotniejszych Kryteriow bedzie
termin wykonania, a jego prze-
kroczenie skutkowalo bedzie
naliczaniem kar wykonawcy.
Biorac powyzsze pod uwage
ryzyko zwigzane zopdznieniem
robét ocenia sie jako mate.

w projekcie budowlanym
uwzglednione zosta¢ powinny
wszelkie wymagania dotyczace
norm branzowych i obowia-
zujacych przepiséw. Wykonawca
zobowiazany jest do
wykonywania robot zgodnie
z zatwierdzona dokumentacja
ibedzie to nadzorowane przez
niskie inspektora nadzoru posiadaja-
cego stosowne uprawnienia.
Ponadto wykonawca bedzie
zobowiazany do przedstawienia
atestow i certyfikatow wszystkich
zastosowanych materiatéw.
W zwiazku z powyZszym mozna
stwierdzi¢, ze ryzyko zwigzane
z niespelnieniem przez obiekt
norm branzowych jest znikome

6. Opdznienie w harmonogramie
prac

7. Niespelnienie przez obiekt
norm branzowych i
niedostosowanie
obiektu do wymogow prawa




5.1 Ograniczanie ryzyka wplywu

Realizujgc  ztozone projekty infrastrukturalne, Gmina Dobra powinna ograniczac
zidentyfikowane ryzyko. Polega¢ to bedzie na wykorzystaniu dostepnych instrumentéw oraz
na dziataniach, ktére doprowadza do zmniejszenia szans na wystgpienie danego ryzyka lub
zmniejszg konsekwencje jego wystgpienia. Podmiot publiczny ma wiele mozliwosci
ograniczania ryzyka, z ktérych czes¢ jest zbiezna z metodami stosowanymi przez partnerow
prywatnych, np.:

« przyktady dziatan ograniczajacych ryzyko;

e przeniesienia ryzyka na strone trzecia, uczestniczgca w realizacji projektu;

e instrumenty zabezpieczenia ubezpieczeniowego i finansowego;

» wykonanie badan i analiz, ktore przygotuja na wystapienie ryzyka;

e wprowadzenie regulacji i zasad wymuszajacych dziatania (w tym stron trzecich)

prowadzace do ograniczenia wystepowania ryzyka;

e opracowanie planéw awaryjnych i standardéw postepowania na wypadek wystgpienia

ryzyka;

e zatrudnienie wykwalifikowanych doradcéw finansowych, technicznych i prawnych

w celu uzupetnienia wiasnych kompetencji do zarzadzania ryzykiem.




6. Harmonogram realizacji inwestycji w formule PPP
Wstepny harmonogram realizacji inwestycji budowy basenu kapielowego przedstawiona na

ponizszym rysunku:

Prekwalifikacja - ocena szans
realizacji inwestycji: 01- 04. 2016 .

|

Opracowanie projektu
budowlanego: 04- 08.2016r.

|

Przygotowanie oferty inwestycji dla
partnera PPP : 04-06.2016 r.

|

Upublicznienie oferty PPP,
negocjacje, podpisanie umowy
ramowej PPP :

|

Uzyskanie pozwolen formalno -
prawnych dla realizacji inwestycji:
11-12.2016r.

!

Aplikowanie o dofinansowanie
inwestycji: 01.-02. 2017 r.

|

Postepowanie publiczne na wybér
wykonawcy zgodne z PZP.
Podpisanie umowy z wykonawca:
01.-02.2017 r.

|

Kompleksowa realizacja inwestycji
w formule Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego:

02.2017 r.- 30.06.2018r.

|

Promocja i rozliczenie inwestycji:
08-11.2018 .
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7. Zakonczenie

Chcialbym zapewnié, iz jesteSmy gotowi na stuzenie Paristwu pomocg zaréwno przed, jak
i w trakcie wykonania projektu inwestycyjnego, ktéry zechca Panistwo zrealizowac.

Jednoczeénie o§wiadczamy, iz dysponujemy wiedza, doswiadczeniem, kwalifikacjami oraz
specjalizacja niezbedna do wykonania kompleksowej dokumentacji aplikacyjnej
wnioskujacej o dotacje unijne.

Informujemy, iz dotychczas przygotowalismy ponad 960 projektéw w ramach Programoéow
Operacyjnych, za$ nasza skuteczno$¢ w otrzymaniu wsparcia funduszy europejskich
wyraza sie na wysokim poziomie pozytywnie zaopiniowanych wnioskéw (obecnie wynosi
75%).

Referencje i opinie klientéw najlepiej §wiadczace o jakosci naszych uslug pozostaja do
wgladu w biurze naszej firmy lub wybrane opublikowane sa na naszej stronie internetowej,

w zakladce referencje.

Jezeli maja Paristwo watpliwosci lub pytania, nasi pracownicy sa do Panistwa dyspozycji.

Serdecznie zapraszam Paristwa do wspoélpracy.
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Zatacznik nr 1 - Wybrane baseny na terenie wojewddztwa
Zachodniopomorskiego - ceny biletéw, stan na marzec 2016 r.
SZCZECIN

Centrum Ksztalcenia Sportowego w Szczecinie, ul. Rydla 49 (Os. Stoneczne),

Ptywalnia otwarta w godzinach 7.00-22.00 (ostatnie wejscie na 21.00). Wejscia na
wolnych torach.

Basen o wymiarach 25 m x 13,5 m.
6 toréw, w tym:
e 3 tory z ruchomym dnem umozliwiajgcym ustawienie gtebokosci w zakresie od
0do22m
e 3 tory o statej gtebokosci 2,2 m
e wanna jakuzzi.
Bilety i karnety upowazniajg do korzystania z ptywalni i wanny jakuzzi.
Ceny biletéw dotyczg 60 minut pobytu od zarejestrowania wejscia przez zegarek do jego
zwrotu w kasie. Za przekroczenie czasu pobytu naliczana jest optata proporcjonalna do
przekroczonego czasu.
Normalny wejscie pojedyncze: 13 zl/godz.
Ulgowy wejscie pojedyncze: 9 zl/godz.
Rodzinny (dla 3 oséb): 25 zl/godz.
Karnety: z karnetow $ciggane sg minuty za rzeczywisty czas spedzony na ptywalni. Za
przekroczenie czasu pobytu odejmowana z karnetu jest optata proporcjonalna do
przekroczonego czasu.
50 zt - 6 wejs¢ po 60 minut
100 zt - 12 wejsc po 60 minut
150 zt - 18 wejs¢ po 60 minut

200 zt - 24 wejscia po 60 minut

Optata za wyrobienie karnetu: 15 zt




Zespot Obiektow Szczecinski Dom Sportu w Szczecinie, ul. Waska 16,

W sktad zespotu SDS wchodzg nastepujace obiekty sportowe:

Basen 50m - Basen Olimpijski Floating Arena
Basen 25m

Basen Maty 10m

Basen Wioslarski

Hala Sportowa SDS o wymiarach: 20 x 30 m
Sala bokserska

Basen 50m (Basen Olimpijski Floating Arena) przygotowany jest do zaje¢ rekreacyjnych,
treningdw pitki wodnej, zaje¢ szkoleniowych sekcji ptywackiej. Ptywalnia spetnia wymogi do
przeprowadzania zawodow ptywackich i meczy pitki wodnej. Plywalnia o dtugosci 50m,
gtebokosci 2,24m, temperatura wody 27°C, posiada 1760 miejsc.

Godziny wejs$¢ na Plywalnie 50m

poniedziatek, sroda, pigtek: 6.00-18.00, 20.00-21.45

wtorek, czwartek: 6.00-18.15, 20.00-21.45

sobota: 6.00-10.00, 13.30-16.00, 19.30-21.45

niedziela: 6.00-21.45

Basen 25m przygotowany jest do zaje¢ rekreacyjnych, nauki ptywania, treningow pitki
wodnej. Na obiekcie odbywajg sie szkolenia ptetwonurkéw i ratownikdéw. Organizuje sie
cykliczne zawody ptywackie dla klubow sportowych, osob niepetnosprawnych i szkot.
Ptywalnia spetnia wymogi do przeprowadzenia Ogodlnopolskich Zawoddéw Ptywackich.
Plywalnia kryta o dtugosci 25m, gtebokos¢ od 1m do 3,60m, temperatura wody 27°C,
posiada 416 statych miejsc siedzacych.

Godziny wejs¢ na Plywalnie 25m

poniedziatek: 6.00-6.30, 8.00-8.30, 9.15-13.45, 15.15-16.00, 19.15-21.45
wtorek: 8.00-13.45, 20.00-20.45

sroda: 6.00-6.30, 8.00-8.45, 9.15-13.45, 15.15-16.30

czwartek: 6.00-6.30, 8.00-16.00, 20.00-20.45

pigtek: 6.00-6.30, 8.00-13.00, 15.15-17.30, 19.15-21.45

sobota: 6.00-8.00, 11.00-16.00, 17.30-19.00, 19.45-21.45

hiedziela: 6.00-21.45
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Cennik na ptywalnie 25m i 50m

bilet normalny: 12 zt / 60 min.

bilet ulgowy: 7 zt / 60 min.

osoby ktore ukonczyty 65 lat: 7 zt / 60 min.

osoby niepetnosprawne: 7 zt / 60 min.

w dni powszednie dla kazdego w godz. 10:00-16:00: 7 zt / 60 min.

w soboty, niedziele i dni Swigteczne w godz. 06:00-09:00: 7 zt / 60 min.

karnet: 120 zt / 12 godzin pobytu w strefie ptatnej (optata jednorazowa za wydanie karnetu
15 zl)

bilet ulgowy przystuguje dzieciom i mtodziezy do lat 16 za okazaniem legitymacji szkolnej

bilet ulgowy przystuguje osobom niepetnosprawnym z orzeczeniem o niepetnosprawnosci
dotyczy takze opiekuna jezeli jest wymieniony w orzeczeniu

Basen Maly 10m o gtebokos$¢ od 0,6m do 0,9m, temperaturze wody 33°C. Na ptywalni
matej odbywajg sie zajecia przedszkoli, szkot, indywidualna nauka ptywania w wodzie dla
dzieci w wieku od 0 do 10 lat.

Basen Wioslarski - posiada 8 stanowisk wioslarskich, wraz z zapleczem sanitarnym,
szatnie - przebieralnie dla uczestnikow zajec i treneréw. Uzytkowany jest przez: studentéw
wyzszych uczelni Szczecina, zawodnikébw Akademickiego Zwigzku Sportowego,
zawodnikow niepetnosprawnych przygotowujacych sie do Igrzysk Paraolimpijskich,
studentow Wydziatu Kultury Fizycznej i Promocji Zdrowia realizujgcych przedmiot
wioslarstwo oraz dla stowarzyszen.

Hala sportowa przygotowana jest do rozgrywek w pitce siatkowej, koszykowej oraz po
adaptacji zawoddéw bokserskich. Obiekt SDS przygotowany jest do przeprowadzania imprez
szkoleniowych, rozrywkowych, kiermaszy i seminariéw. Hala posiada widownie statg z 744
miejscami. Obok hali sportowej znajduje sie sala treningowo-specjalistyczna o wyposazeniu
bokserskim. Na powyzszym obiekcie mieszczg sie szatnie-przebieralnie wraz z natryskami
dla zawodnikéw i trenerow oraz pomieszczenie lekarza, sedziow i treneréw, sauna
Z pomieszczeniami  wypoczynkowymi, spetniajgca czynnik odnowy biologicznej dla
sportowcow i 0séb prywatnych.




Pitywalnia Akademii Morskiej w Szczecinie, ul. Starzynskieqo 9a,

Basen ma wymiary:

e 25 m dlugosci na 12,5 m szerokosci
e gtebokos¢: od 1,4 mdo 1,8 m
e 6 toréw

Obiekt czynny:

e W dni powszednie od 06:15 do 22:00
e sobota od 07:00 do 21:15
e niedziela od 07:45 do 21:15

Cennik:
Godzina basenowa to 45 minut rzeczywistego ptywania.

za jednorazowe wejscie:

1. Bilety jednorazowe w cenie:
dni powszednie 06:15-15:35 - 9,00 zt / 45min.
dni powszednie 16:20-20:25 - 12,00 zt / 45min.
o sobota i niedziela (dorosli) - 9,00 zt / 45min.
o sobota i niedziela (dzieci i mtodziez za okazaniem waznej legitymacji) - 8,00
zt/45min.
2. Karnety kwartalne - jedno wejscie w karnecie:
o W dni powszednie - 9,00 z{/45min.
o w weekendy - 8,00 zt/ 45min.
3. Karnety miesieczne - jedno wejscie w karnecie:
o w dni powszednie - 9,00 zt/ 45min.
o w weekendy - 8,00 zt/ 45min.
4. Udostepnienie torow wodnych
o dla firm i oséb prywatnych 80,00 zt + vat(*) / 45min. za 1 tor.
o dla szkét i uczelni oraz innych podmiotow sfery budzetowej 70,00 zt+ vat(*) /
45min.za 1 tor

o O

(*) - podatek vat w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujgcymi na dzieh wystawienia
faktury VAT.

:: udostepnienie toru wodnego:

e dlafirm i os6b prywatnych - 80,00zt + 8% VAT = 86,40 zt / 45min.za 1 tor
e dla szkét i uczelni oraz innych podmiotow sfery budzetowej - 70,00zt + 8 % VAT=
75,60 zt/45min.za 1 tor




Szkota Podstawowa nr 51, ul. Jodtowa 21 (Os. Kaliny),

Godziny otwarcia ptywalni

wtorek: 20:15

sroda: 19:30, 20:15

piatek: 19:30, 20:15

niedziela: 9:00, 9:45, 10:30, 11:15, 12:00, 12:45, 15:00, 17:15

Bilet wstepu dla osoby dorostej - 12 zt, karnet (ulgowy) - 10 zt

Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych Nr 3, ul. Orawska 1,

Basen ma wymiary:

25 m dtugosci na 12,5 m szerokosci
gtebokos¢: od 1,2 mdo 1,8 m

5 toréw

Obiekt czynny:

w dni powszednie: od 16:00 do 22:00
sobota i niedziela od 9:30 do 20:00
Cennik:

Bilety jednorazowe w cenie: 8,60 z#/45 min.

Karnety kwartalne - jedno wejscie w karnecie: 7,60 zt/45 min.




GRYFINO

Centrum Wodne Laguna, ul. Wodnika 1,

basen sportowy: 7.00-22.00

basen rekreacyjny i sauna: 8.00-22.00

solarium: 10.00-22.00

Atrakcje basenowe:

Basen sportowy 25 m z trybung dla publicznosci,

Kompleks basendéw rekreacyjnych m.in. basen z falg morska, "solanka", "dzika
rzeka", basen z masazami, jakuzzi, kaskady wodne,

3 baseny — brodziki dla dzieci o gtebokosci od 20 do 60 cm,

Zjezdzalnie wodne: "black hole" i pontonowa,

Teznia solankowa

ponadto:

Sauna finska
Sauna infrared
Solaria

Aqua Aerobic
Spinning

urodziny na basenie

Kompleks saun: Finska i Infrared dodatkowo ptatna 1 zt za kazdorazowe przekroczenie

strefy.

Cennik biletow na ptywalnie

Normalny indywidualny 1h 2h 3h Bez
limitu
Poniedziatek - pigtek 15zt |25z 33zt |38z
Sobota, niedziela, swieta 17zt | 28 zt 36zt [41zt
Ulgowy indywidualny / grupowy normalny 1h 2h 3h Bez
limitu
Poniedziatek - pigtek 13zt |20 zt 26zt |31zt
Sobota, niedziela, swieta 15zt |23z 39zt |34zt




Grupowy szkolny 1h 2h 3h Bez
limitu

Poniedziatek - pigtek 11zt |16z 20zt |24 z

Sobota, niedziela, swieta 13zt |18z 22zt |26zt

W godzinach 7.00-7.30 cena biletu na basen sportowy wynosi odpowiednio 9zt/ 1 godzine
( bilet ulgowy) lub 11z/ z godz. (bilet normalny) przez caty tydzieh.

STARGARD SZCZECINSKI

Osrodek Sportu i Rekreacji OSiR w Stargardzie Szczecinskim, ul. Szczecinska

Cennik

Ptywalnia

Blok basenowy
Normalny 11 zt

Ulgowy 9 zt

Senior 7 zt

Godziny rekreacyjne
Jednorazowy 18 zt
Basen dla aktywnych/basen
Jednorazowy 9 zt
Jednorazowy senior 7 zt
10 wejsciowy 80 z
Programy:

Rodzina 7 zt

Szkota 7 zt
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SWINOUJSCIE

Plywalnia Kryta w Osrodku Sportu i Rekreacji "Wyspiarz", ul. Zeromskiego 48,

Ptywalnia czynna codziennie w godz. 7.00-22.00
Ostatnie wejscie o godz. 21.00

Cennik:

bilet normalny - 11 z

bilet ulgowy - 9 zt
bilet rodzinny - 5 zt /osoba

karnet ulgowy 8-wejsciowy (wazny 2 m-ce) — 50 zt
karnet 8-wejsciowy (wazny 2 m-ce) - 58 zt
karnet 10-wejsciowy (wazny 4 m-ce) - 80 z

POLICE

Zespot Szkot im. Ignaceqo tukasiewicza w Policach, ul. Siedlecka 6,

Plywalnia Zespotu Szkét im. Ignacego tukasiewicza ma wymiary 25 x 12,5 metra oraz
gtebokos¢ od 1,40 m do 1,90 m.

Na plywalni odbywaija sie:

zajecia sportowe klubu ptywackiego "Wodnik",

nauka ptywania dla przedszkolakow i dorostych,
gimnastyka korekcyjna w basenie i na sali gimnastycznej,
agua aerobic,

agua spinning,

aerobic na sali gimnastycznej.

W budynku ptywalni funkcjonujg réwniez dwa gabinety kosmetyczne, sitownia oraz sauna.

Cennik
Ceny biletéw:

e bilet normalny (45 min.) - 8 zt
e bilet ulgowy(45 min.) - 5 zt
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Ceny karnetow:
e karnet normalny (10 x 45 min.) - 70 zt
e karnet ulgowy (10 x 45 min.) - 45 zt
« gimnastyka korekcyjna - 120 zt

Sitownia:

e Dbilet (90min.) - 7,00 zt
e karnet (10 x 90min.) - 65,00 z

Sauna:
e Dbilet (60min.) - 10,00 z

Inne

wynajem toru jednorazowo (45min.) - 85,00 zt
wynajem toru dtugoterminowo (45min.) - 65,00 zt
wynajem basenu (45min,) - 240,00 zt

wynajem instruktora ptywania - 22,00 z
wynajem sauny (1h) - 75,00 zt

wynajem sitowni (1h) - 60,00 z




CHOSZCZNO

Centrum Rekreacyjno-Sportowe Plywalnia "Wodny Raj", ul. Bolestawa Chrobrego 33,

CENNIK USLUG

Nazwa ustugi Godziny [Rodzaj biletu
Dni Cenazalh| +10 min.
normalny 6 zt 1,50 zt
codziennie 7.00-8.00 ulgowy 4 zt 1,00 zt
8.00- normalny 9 1,50 zt
codziennie 22.00 ulgowy 6 zt 1,00 zt
30 zt/caty
normalny dzien
Wstep 7.00- 20 zt/caty
indywidualny codziennie 22.00 ulgowy dzien -
11,70
do 15 oso6b 70 zt zt
21,70
16-30 oséb 130 zt zt
Wstep 7.00- 28,30
grupowy codziennie 22.00 31-50 osbb 170 zt zt
Karnet wstepu normalny 60 zt
7.00-
na 10 godz. codziennie 22.00 ulgowy 40 zt -
Wstep dla
oséb
niepetnosprawn 7.00-
ych codziennie 22.00 ulgowy 4zt 0,70 zt
Wynajecie
basenu normalny 400 zt
ulgowy (dla
sportowego jedn.
organizacyjnych
7.00-
codziennie 22.00 i grup sport.) 300 z —
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Wynajecie
basenu normalny 250 zi
ulgowy (dla
rekreacyjnego jedn.
organizacyjnych
7.00-
codziennie 22.00 I grup sport.) 200 zi -
Wstep 7.00-
rodzinny ,A” codziennie 22.00 1R+ 1D 12 zt 2,00 zt
Wstep 7.00-
rodzinny ,B” codziennie 22.00 1R +2D 18 zt 3,00 zt
Wstep 7.00-
rodzinny ,C” codziennie 22.00 2R+ 2D 24 z 4,00 z
16.00- 6 zt/0,5
pon.-pigtek 21.00 normalny godz. —
13.00- 6 /0,5
sob.-niedz. 21.00 normalny godz. —
dopfata do biletu
320,5
Sauna codziennie — | wstepu na basen godz. -
8.00-
22.00 normalny 5 zt 0,80 z
8.00- 40 zt/10
Sitownia codziennie 22.00 karnet godz. -
8.00- 4 zt/godz./os
Tenis stotowy codziennie 22.00 normalny obe 0,60 z

Uwagi:

1. Dzieci do 4 lat — wstep wolny (pod opiekg osoby petnoletniej).

2. Bilety ulgowe — dzieci powyzej 4 roku zycia, mtodziez szkolna i studenci (do 26 lat) za
okazaniem waznej legitymacji, emeryci i rencisci za okazaniem waznego odcinka emerytury
lub renty, Zzotnierze stuzby zasadniczej za okazaniem ksigzeczki wojskowej.

3. Wejscie rodzinne:

A" — 1 R (rodzic) + 1 D (dziecko),
,B" — 1 R (rodzic) + 2 D (dzieci),
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,C” — 2 R (rodzice) + 2 D (dzieci).

,R” — rodzic,
,D” — dziecko do 13 roku zycia za okazaniem legitymacji szkolnej lub dowodu osobistego
rodzica.

4. Przy wynajeciu basenu tgcznie na 10 i wiecej godzin udzielany bedzie rabat w wysokosci
do 10% ceny.

5. Dla 0so6b korzystajacych z basenu wejscie do sauny wynosi 3 zt / 1/2 godz.

6. Za zgubienie lub zniszczenie paska z kluczykiem do szafki w przebieralni pobierana
bedzie optata w wysokos$ci 30 ztotych.

DARLOWKO

Park Wodny "Jan", ul. Péinocna 14,

Park Wodny "Jan" jako jedyny w Europie umozliwia korzystanie z dobrodziejstw wody
morskiej przez caty rok. Potgczenie zabawy dla rodziny z leczniczymi wtasciwosciami wody
morskiej, klasyfikuje ten obiekt na szczycie piramidy obiektdbw o charakterze
wypoczynkowo-rozrywkowo-leczniczych.

Gtownymi atrakcjami zarowno dla dzieci, jak i dorostych sg zjezdzalnie wodne (tacznej
dtugosci 230 m), dzika rzeka i brodzik dla dzieci. Pozostatg cze$¢ stanowig baseny
0 facznej wielkosci 1500 m2 z mozliwoscig wyptywania na zewnatrz, jaccuzi oraz sauny.

obowiazujacy cennik Rodzaj biletu Bilety Bilety
ulgowe normalne
1-godzinny /osoba 13,00/ 1,40¢ | 18,00 / 1,90
+5 minut gratis
2i po6t godzinny /osoba 19,00/1,00* | 25,00/1,20*
Rodzinny czasowy (min 4 osoby powyzej | 1-godzinny 13.00 zH/os / 1.20 7zt *
lat). i po ’ ’
> 1at) 2ipot 18.00 zHos / 1,00 2t *
godzinny
Rodzinny min 3 osoby powyzej 5
lat.(sauna gratis)
catodzienny 45,00 zt/os
Calodzienny /osoba + sauna gratis (w
godzinach otwarcia) 45,00 50,00
-bez limitu czasu
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Grupowy /osoba 1-godzinny 12,00

+10 min 2-godzinny 16,00

Sauny/osoba w dn! 0,50 / minuta
otwarcia

* Rezerwacja toru na basenie sportowym 1h /100 zt(jest to dodatkowa optata doliczana do
biletu za wejscie)

*Dopftata za kazde rozpoczete 6 minut (po przekroczonym zadeklarowanym czasie przy
wejsciu)

*PLATNOSC ZA USLUGI TYLKO GOTOWKA

e *podane ceny liczone sgq za jedng osobe
o Dzieci do lat 5 majg wstep wolny za okazaniem dokumentu potwierdzajgcego wiek
dziecka.

o Bilet emerycki -9 zt/1h, obowigzuje $r-pt w godz. 12.00-16.00, nie obowigzuje w dni

swiateczne przypadajace w dni powszednie.

o Ulgowy - dotyczy uczniéw, studentéow, emerytéw i rencistow, osoby
niepetnosprawne za okazaniem legitymaciji potwierdzajacej uprawnienia.

e Grupowy - minimum 15 oséb powyzej 5 lat. Konieczna rezerwacja. Jeden opiekun
gratis na 15 oséb.

e Sauny - Uwaga, aby wejs¢ na saune nalezy wykupi¢ bilet na basen - sauny czynne:

8r-pt,16.00-19.45;sobota 12.00-20.45,ndz 12.00-19.45

Karnet:

Kaucja 25 zt Wartos¢ nominalna Koszt karnetu
Miesieczny 70 zt 60 zt
Kwartalny 200 z 170 zt
Roczny 800 z 650 zt
Pracowniczy 140 zt 100 zt




SWIDWIN

Park Wodny "Relax", ul. Plac Sybirakow 1,

Do dyspozycji gosci:

1. Basen sportowy o wymiarach 25x16m, posiadajgcy zaswiadczenie homologacji
wydane przez Polski Zwigzek Ptywacki na organizacje zawodow regionalnych,
krajowych i miedzynarodowych w oparciu o przepisy miedzynarodowe FINA 2001-
2002.

Sztuczna rzeka dtugosci 20 m.

Zjezdzalnia - Spirala o dlugosci 105 m., umieszczona na zewnatrz obiektu.
Zjezdzalnia wewnetrzna dla dzieci.

Basen Rekreacyjny.

Wanna z hydromasazem.

Wodospady do hydromasazu.

Stacje masazu podwodnego.

ONOORWN

Basen czynny codziennie w godz. 8:00-21:00

Cennik
| Plywalnia
| bilety indywidualne
| rodzaj ustugi | normalne | ulgowe
dni soboty i dni dni soboty i dni

robocze wolne robocze wolne
1 godz. | 960zt | 11,60z | 760z | 8,60 zt
za kazde nastepne,
rozpoczete 1,55 zt 1,85 zt 1,15 zt 1,35 zt
10 minut
\ bilety grupowe (minimum 15 oséb)
1 godz. | 860zt | 1060zt | 6,60z | 7,60 zt
za kazde nastepne,
rozpoczete 1,35zt 1,65 zt 1,05 zt 1,15 z
10 minut




